Projekt

z dnia 31 stycznia 2024 r.

Zatwierdzony przez ...........! Burmistrz

UCHWALA NR.........cceeuunee
RADY MIEJSKIEJ W CHMIELNIKU

z dnia 5 lutego 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Chmielnik na lata 2024-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 151 art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023r. poz. 40 ze zmianami) oraz art. 21 ust. 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz. U.
22023 r. poz.725 ze zmianami ), Rada Miejska w Chmielniku uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chmielnik na lata
2024 - 20287, w brzmieniu jak w zalgczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chmielnik.

§ 3. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swigtokrzyskiego i wchodzi
w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia.

Id: 6EFB961F-D27C-44F0-806A-BC26C9CBIE2B. Projekt Strona 1



Zatgcznik do Uchwaty Nr LXII/....... 12024
Rady Miejskiej w Chmielniku
zdnia .o

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM
GMINY CHMIELNIK

na lata 2024-2028

Gmina Chmielnik posiada i tworzy mieszkaniowy zaséb w celu zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej, zwlaszcza gospodarstw
o niskich dochodach i os6b w trudnej sytuacji rodzinnej i materialne;.

Gmina Chmielnik wypehia ten obowigzek poprzez budowe nowych budynkow
mieszkalnych, modernizacj¢ istniejacych budynkéw i lokali oraz poprawe standardu
technicznego lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Chmielnik.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Chmielnik opracowany na pi¢¢ kolejnych lat jest dokumentem, ktéry obejmuje cele
oraz kierunki dziatan w zakresie polityki mieszkaniowej. Opracowany dokument
Zawiera.

» wielko§¢ oraz analiz¢ stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
w poszczegblnych latach ;

analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkéw 1 lokali, z podziatem na kolejne lata;

planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach;

zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

sposob 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy;

zrédha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;
wysoko$¢ wydatkow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow;

opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania
1 racjonalizacje¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

YV VYV VVV V

Przyjmuje si¢ nast¢pujace priorytety w gospodarowaniu lokalami 1 budynkami

wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Chmielnik:

- dazenie do optymalnego wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
efektywne zarzadzanie i administrowanie zasobem;

- wprowadzanie nowych instrumentow stuzacych skutecznemu egzekwowaniu
naleznosci z tytutu korzystania z lokali gminnych i minimalizowaniu zadluzenia;

- wykwaterowywanie najemcow z lokali w budynkach o niskim stanie technicznym.
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ROZDZIAL 1I.

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
Gminy Chmielnik w poszczegolnych latach.

TABELA NR 1. Wykaz budynkow i lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Chmielnik. Stan zasobu mieszkaniowego w dniu 31.12.2023 r.

Powierzchnia
uzytkowa
lokali w m?

Liczba lokali

Lp. Budynek adres / ilo$¢ lokali w budynku

Chmielnik, ul. Dygasinskiego 12 A

w budynku znajduje si¢ 21 lokali socjalnych; nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr
7,nr 9, nr10,nr11, nr12, nr13, nr 14, nr 15, nr 16, nr 17, nr 18, nr 19, nr
20, nr 21, nr 22, nr 23

Razem 21 1 036,20

Chmielnik ul. Mrucza 39
2. W budynku znajduje si¢ 6 lokali socjalnych: nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6.

Razem 6 228,25

Chmielnik ul. Mielczarskiego 8
w budynku znajduja sie 4 lokale socjalne: nr 6, nr 7, nr 8, nr 9

Razem
4 163,32

Chmielnik ul. Mielczarskiego 8A
4 w budynku jest 10 lokali socjalnych:, nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6, nr 7,
nr8,nr9, nri0

Razem
10 349,66

Chmielnik, ul. Dojazdowa 27
w budynku jest 24 lokale socjalne: nr 1, nr 2, nr 3, nr 4, nr 5, nr 6,

nr7, nr8 nr9, nrl 0, nrll, nri12, nr13,nr14,nr 15, nr16, nr17,
nr18, nr19,nr20,nr21,nr22,nr23,nr24

Razem 24 809,83

Sedziejowice 36
6. w budynku jest 8 lokali socjalnych: nr A, nr B, nr C, nr D, nr 5, nr 6, nr 7,nr
8.

Razem 8 359,32

LAGIEWNIKI 72A
7 w budynku jest 8 lokali socjalnych: nr 1 nr 2, nr 3, nr 4, nr5, nr 6,

nr7,nr8.

Razem 8 122,85

Lagiewniki 72B
8. w budynku jest 12 lokali socjalnych: nr 1, nr 2, nr 3, nr4,nr 5, nr 6, nr 7,nr
8,nr9, nri10,nrll, nrl2.

Razem

12 491,16

Chmielnik ul. Kielecka 28
w budynku pozostaty 2 lokale mieszkalne: nr 1, nr la.

2 54,00
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10.

Chmielnik ul. Wolnos$ci 7
w budynku znajduje si¢ 1 lokal mieszkalny: nr 1

Razem

25,82

11.

ZRECZE MALE 50
w budynku sg 2 lokale mieszkalne: nr 1, nr 2

Razem

70,47

12.

ZRECZE DUZE 22
w budynku sa 2 lokale mieszkalne: nr 1, nr 3

Razem

96,90

13.

SLADKOW DUZY 101
w budynku jest 6 lokali mieszkalnych: nr1,nr2,nr3,nr4,nr5,nr6

Razem

275,89

14.

SEDZIEJOWICE 37
w budynku sa 2 lokale mieszkalne: nr1,nr4

Razem

32,00

15.

Chmielnik ul. Piastow 6
2 lokale :
nri8, nr19

Razem

70,80

Laczne zestawienie liczby lokali i powierzchni uzytkowych

110

4 186,47

w dniu 31.12.2023 r.

Wyszczegélnienie Tlo$é Powierzchnia

lokali uzytkowa m?

Ogolna liczba lokali socjalnych 93 3 560,59

Ogoélna liczba lokali mieszkalnych (komunalnych) bedacych
wlasno$cia Gminy Chmielnik 13 523,08
Ogolna liczba lokali mieszkalnych (komunalnych) w
budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udzialem Gminy
A 4 102,80
Chmielnik
Razem stan zasobu mieszkaniowego 110 4 186,47

TABELA NR 1. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego na lata

2024-2028
LATA stan zasobu Stan zasobu 31.12.2024 | 31.12.2025 31.12.2026 31.12.2027 31.12.2028
w dniu w dniu
22.01.2024
31.12.2023

lokale bedace

przedmiotem umowy 93 93 93 93 72 72 72

najmu socjalnego loku

(cz. oznaczony)

lokale bedace

przedmiotem umowy 17 20 20 17 52 52 51

najmu loku

mieszkalnego

Razem 110 113 113 110 124 124 123
3
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1.  Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego Gminy Chmielnik na lata 2024-
2028 zostata oparta na weryfikacji aktualnego zasobu mieszkaniowego oraz
planowanych dziataniach na przestrzeni kolejnych pigciu lat polegajacych na tj. :

a) zwickszeniu istniejagcego zasobu mieszkaniowego 0 dwa lokale mieszkalne,
ktore powstaly w ramach modernizacji budynku mieszkalnego przy ulicy
Zeromskiego w Chmielniku i jednego wyremontowanego lokalu mieszkalnego
nr 26 przy ulicy Szczygla 3 w Kielcach;

b) planowanym zwigkszeniu zasobu mieszkaniowego W 2026 roku, poprzez
oddanie do wuzytkowania 15 nowych lokali mieszkalnych w nowo
wybudowanym budynku wielokondygnacyjnym przy ulicy Kielecka 28
w Chmielniku ;

c) planowanym zmniejszeniu zasobu mieszkaniowego polegajacego na wytaczeniu
z uzytkowania 2 lokali mieszkalnych (komunalnych )przy ulicy Kielecka 28
w Chmielniku - z uwagi na planowana budowg¢ wielorodzinnego budynku
mieszkalnego ;

d) zmniejszeniu  zasobu mieszkaniowego polegajacym na  wylaczeniu
z uzytkowania 2 lokali mieszkalnych (komunalnych ) w Zreczu Duzym 22, ze
wzgledu na zly stan techniczny i brak ekonomicznego uzasadnienia do jego
remontowania;

e) zmniejszeniu zasobu mieszkaniowego poprzez planowang sprzedaz lokali
mieszkalnych ;

f) planowanej zmianie dotychczasowych zasad wynajmowania (21) lokali
znajdujacych si¢ w budynku przy ulicy Dygasinskiegol2A w Chmielniku.
Z uprawnionymi wnioskodawcami o pomoc mieszkaniowa beda zawierane
umowy najmu mieszkalnego lokali na czas nieoznaczony;

Planowane zmiany spowoduja, ze ulegnie zmniejszeniu liczba lokali, gdzie

przedmiotem umowy bedzie najem socjalny lokalu na czas oznaczony.

2. Ze wzgledu na stan techniczny dokonano nastgpujacej klasyfikacji budynkow
i lokali :
1)  kategoria A : stan techniczny budynku i lokali bardzo dobry ;
2) kategoria B: stan techniczny budynku i lokali dobry;
3) Kategoria C : stan techniczny budynku i lokali $redni;
4)  kategoria D: stan techniczny budynku i lokali niski

Do kategorii A stan bardzo dobry zaliczono 3 lokale :

Lokale, ktore zostaly zmodernizowane i oddane do uzytkowania w styczniu
2024 roku
> 2 lokale znajdujace sic w budynku przy ulicy Zeromskiego
w Chmielniku;
» 1 lokal ulica Szczygla 3/26 w Kielcach.

Do kategorii B stan dobry zaliczono 82 lokale w tym :
> 2 lokale znajdujace si¢ w budynkach wspdlnoty mieszkaniowej przy

ul. Piastow 6 w Chmielniku;
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2 lokale w budynku matej wspdlnoty mieszkaniowej w Sedziejowicach 37,

21 lokali przy ulicy Dygasinskiego 12 A w Chmielniku;

24 lokale przy ulicy Dojazdowej 27 w Chmielniku;

6 lokali przy ul. Mrucza 39 w Chmielniku;

10 lokali przy ulicy Mielczarskiego 8A w Chmielniku;

4 lokale przy ul. Mielczarskiego 8 w Chmielniku;
1 lokal ul. Wolnosci 7 Chmielniku;

12 lokali w miejscowosci Lagiewniki 72B.

Do kategorii C_stan $redni zaliczono 22 lokale w tym :

>
>
>

6 lokali w miejscowosci Sladkéw Duzy 101;

8 lokali w miejscowosci Lagiewniki 72A,;

8 lokali miejscowosci Sedziejowice 36.

Do kategorii D stan niski zaliczono 6 lokali w tym :

>
>
>

TABELA NR 3. Wykaz lokali o standardzie

2 lokale w miejscowosci Zrecze Mate 50;

2 lokale w miejscowosci Zrecze Duze 22;

2 lokale ul. Kielecka 28 w Chmielniku.

wylaczenia z uzytkowania w latach 2024-2028

niezadawalajacym planowanych do

Grupa

Adres

planowane do wytaczenia lokale
mieszkalne w budynku ze wzgledu budowe
nowego budynku wielokondygnacyjnego

2 lokale

Chmielnik ul. Kielecka 28

planowane wytaczenia lokale mieszkalne w | 2 lokale
budynku ze wzgledu na zty stan techniczny i
brak ekonomicznego uzasadnienia do ich

wyremontowania

Zrecze Duze 22

TABELA NR 4. Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy Chmielnik

w dniu 22.01.2024 roku

Kategoria A Kategoria B Kategoria C Kategoria D Stan zasobu
stan techniczny | stan techniczny | stan techniczny stan techniczny ogodtem
budynku i budynku i budynku i lokalu | budynku i lokalu w dniu
lokalu bardzo lokalu dobry dobry $redni niski 22.01.2024 rok
dobry
3 82 22 6 113
5
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Tabela NR 5. Prognozowana wielko$¢ zasobu mieszkaniowego ze wzgledu stan

techniczny w poszczegdlnych latach

Data |
31 grudzien Kategoria A Kategoria B Kategoria C Kategoria D wielkos$¢ zasobu na
stan techniczny | stan techniczny | stan techniczny | stan techniczny | koniec roku
budynku i budynku i budynku i budynku i z uwzglednieniem
lokalu lokalu dobry lokalu $redni lokalu stan planowanej sprzedazy
bardzo dobry niski lokali
2024 3 82 22 6 113
2025 3 82 22 4 110
2026 18 82 22 2 124
2027 18 82 22 2 124
2028 18 81 24 0 123

ROZDZIAL 1I.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami . Planowana sprzedaz lokali

w latach 2024-2028.

1. Sposob zarzadzania i administrowania budynkami i lokalami stanowigcymi
wlasno§¢ Gminy Chmielnik reguluja umowy zawarte pomigdzy  Gming
Chmielnik  reprezentowang przez Burmistrza Miasta i Gminy Chmielnik,
a Zaktadem Ustug Komunalnych w Chmielniku Spotka z ograniczong
odpowiedzialno$cig z/s w Zreczu Duzym 1 A (ze 100 % udziatem Gminy
Chmielnik ) reprezentowang przez Prezesa Zarzadu w ramach :

a) umowy o zarzadzanie i administrowanie mieszkaniowym zasobem Gminy

Chmielnik, zawartej na czas oznaczony, ktora okresla przedmiot umowy
obowiazki zarzadzajacego, wynagrodzenie jak roéwniez inne regulacje
zwigzane z zrzadzaniem i administrowaniem budynkami.

b) umowy dzierzawy nr 12 /2015/VAT dotyczacej nieruchomosci gruntowe;j

w miejscowosci Lagiewniki 72B na ktérej posadowiony jest budynek
mieszkalny wielorodzinny.

C) umowy dzierzawy nr 26 /2012/VAT, ktorej przedmiotem jest dzierzawa

budynku mieszkalnego przy ulicy Dojazdowej 27 w Chmielniku na ktorej
posadowiony jest budynek mieszkalny wielorodzinny.

2. Zarzadzanie 1 administrowanie zasobem mieszkaniowym o ktérym mowa

w rozdziale | ust 1 litera a) odbywaé si¢ bedzie na odrgbnych zasadach
przewidzianych w projekcie wspotfinansowanym ze $rodkow zewngtrznych
( UE).

W okresie obowigzywania niniejszego programu przewiduje si¢ sprzedaz lokali
w budynkach zgodnie z Uchwata NR L/511/2023 Rady Miejskiej w Chmielniku
z dnia 26 stycznia 2023 roku w sprawie zasad bezprzetargowej sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy Chmielnik na rzecz ich najemcow.
Prognozuje si¢, ze sprzedaz lokali mieszkalnych z zasobu gminy w latach
obowigzywania programu, ksztattowac si¢ bedzie na nastepujacym poziomie:
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TABELA NR 6. Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych

Lata 2024 2025 2026 2027 2028

ilos¢ lokali 0 0 0 0 1

ROZDZIAL 111

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkow i lokali z podzialem na lata 2024-2028.

Analiza potrzeb oraz ocena stanu technicznego budynkow jest podstawowym
dzialaniem w zakresie zarzadzania substancja mieszkaniowa.

Ocena stanu technicznego budynkow dokonywana jest na podstawie przegladow
technicznych, z ktorych wynikajg potrzeby remontéw biezacych 1 kapitalnych oraz
modernizacji wraz z okresleniem kosztow ich wykonania .

Wykaz potrzeb w zakresie remontow budynkoéw i lokali mieszkalnych sporzadza
Zaktad Ustug Komunalnych w  Chmielniku Spétka z  Ograniczong
Odpowiedzialnoscig z siedzibg w Zreczu Duzym, ktory zgodnie z wymogami prawa
budowlanego przeprowadza okresowe kontrole stanu technicznego budynkow
i lokali.

Obecny stan techniczny zasobu mieszkaniowego wskazuje na potrzebe
zabezpieczenia znacznych s$rodkéw finansowych w zakresie remontu dachow
termomodernizacji budynkow oraz doposazenia lokali w brakujace instalacje, w tym
instalacje centralnego ogrzewania polegajacego na zmianie wykorzystywanego
no$nika energii zasilajagcego budynki i lokale na nosnik o mniejszej emisji.

Jako priorytetowe uznaje si¢ usuwanie stanow awaryjnych zagrazajacych
bezpieczenstwu mieszkancéw oraz konstrukcji technicznej budynkéw, a w dalsze;j
kolejno$ci dziatania podnoszace standard zamieszkiwania najemcoéw. Potrzeby
w zakresie remontow lokali i budynkéw stanowigcych zasdb mieszkaniowy Gminy
Chmielnik beda podejmowane przez Burmistrza w granicach srodkow okreslonych
w budzecie gminy na dany rok.

TABELA NR 7. Plan remontow.

Rodzaj Wielko$¢ planowanych kosztow  (w tys. zl)

kosztow 2024 2025 2026 2027 2028
Roboty 20,0 23,0 25,0 25,0 25,0
remontowe

Zakres prac we wspolnotach mieszkaniowych oraz z udziatem Gminy (oraz
wplaty na fundusz remontowy) wykonywany bedzie zgodnie z tre$cig uchwat
podejmowanych na zebraniach z mieszkancami danej wspélnoty. Srodki na pokrycie
prac remontowych beda obliczane proporcjonalnie do udzialu w cze$ciach
wspolnych. Gmina przekazuje na fundusz remontowy zaliczki zgodnie z podjetymi
uchwatami przez wspdlnoty mieszkaniowe.
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ROZDZIAL 1V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Zadaniem Gminy Chmielnik jest prowadzenie wiasciwej polityki czynszowej
polegajacej na nalezytym utrzymaniu technicznym istniejgcych budynkow
mieszkalnych oraz stopniowej poprawie stanu technicznego lokali, ktore
zostaly zaliczone do kategorii C jako stan $redni.

2. Stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego
w sklad mieszkaniowego zasobu  Gminy Chmielnik, ustalona zostanie
zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Chmielnik w oparciu o zasady
okreslone niniejsza uchwala.

3. Dla potrzeb ustalenia stawek czynszu za 1m? powierzchni uzytkowej lokali beda
mialy zastosowanie czynniki, ktore maja wptyw na obnizenie lub podwyzszenie
wartosci uzytkowej lokalu , w szczegolnosci sa to :

1) potozenie budynku;

2) potozenie lokalu w budynku;

3) ogoblny stan techniczny budynku;

4) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich
stan.

Z uwagi na powyzsze dokonano nast¢pujacej klasyfikacji budynkow i lokali:

Kategoria A - standard bardzo dobry. Czynniki stanowigce 100% stawki
bazowej tj.

bardzo dobry ogélny stan techniczny budynku i lokali;

korzystne potozenie budynku i lokalu w budynku ;

wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;
centralne ogrzewanie -zbiorcze.

Kategoria B - standard dobry. Czynniki obnizajace stawke bazowa tacznie 0 27%
tj.

dobry stan techniczny budynku i lokali 8 %

niekorzystne potozenie budynku i lokalu w budynku 4%

wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan 9 %
centralne ogrzewanie - indywidualne 6 %

Kategoria C - standard $redni. Czynniki obnizajace stawke bazowa lacznie
0 34% tj.
e S$redni stan techniczny budynku i lokali 12 %
¢ niekorzystne potozenie budynku i lokalu w budynku 4%
e wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan 10 %
e centralne ogrzewanie - indywidualne 8 %
Kategoria D —_standard niski. Czynniki obnizajace stawke bazowa tacznie
0 45% tj.
niski stan techniczny budynku i lokali 20 %
niekorzystne potozenie budynku i lokalu w budynku 4%
wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan 13 %
centralne ogrzewanie - indywidualne 8 %
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W stosunku do os6b znajdujacych si¢ w trudnym potozeniu materialnym, stosuje si¢
system dodatkow mieszkaniowych, z zachowaniem ustawowych warunkow ich
przyznawania.

ROZDZIAL V.

Zrodla finansowania gsospodarki mieszkaniowej na lata 2024-2028 .

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Gminy Chmielnik
w latach obowigzywania programu sg srodki wtasne gminy takie jak :

e wplywy Z uméw najmu,

e wplywy z uméw dzierzawy,

Dodatkowymi Zrddtami na finansowanie gospodarki mieszkaniowej moga byc¢:

e Srodki z budzetu panstwa

o fundusze z Unii Europejskiej
Srodki na pokrycie kosztow zarzadu nieruchomos$cia wspélna oraz wplaty na
fundusz remontowy we wspdlnotach z udziatem Gminy wynika¢ beda z uchwat
podjetych przez wiascicieli lokali. Gmina obowigzana bgdzie planowac $rodki na
pokrycie kosztéw zarzadu nieruchomoscia wspolng w wysokosci proporcjonalnej do
jej udzialu w czesciach wspdlnych.

ROZDZIAL VI.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji , koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoélwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

Plan wydatkéw w kolejnych latach na lokale i budynki wchodzace w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Chmielnik oraz plan kosztow zarzadu
nieruchomos$ciami wspolnymi przedstawiono w tabeli 8 i 9.

TABELA NR 8.
PLAN KOSZTOW
Lp. | Wyszczegolnienie koszty w tys. zL
2024 2025 2026 2027 2028
koszty biezacej
eksploatacji wraz 128,7 135,1 1419 148,9 156,4
1. z kosztami zarzadu
nieruchomos$ciami
wspdlnymi
koszty remontow
2. i koszty modernizacji 19,5 20,0 20,0 20,0 20,0
lokali i budynkéw
3 koszty inwestycyjne 0,00 3 000,00 3000,0 0,00 0,00
9
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TABELA NR 9.

Plan kosztow zarzadu nieruchomosciami wspélnymi

(4 lokale mieszkalne komunalnych) w budynkach wspélnot mieszkaniowych z udzialem
Gminy Chmielnik

Lp. Wyszczegélnienie koszty w tys. zl.
2024 2025 2026 2027 2028
koszty utrzymania lokali (4
1 lokali ) w budynkach 3,2 3,3 3,5 3,7 3,9
' Wspolnot Mieszkaniowych
w tym:
e zaliczki na utrzymanie
nieruchomosci wspolnej 2,0 2,1 2,2 2,3 2,4
2 e zaliczki nazadania
remontowe budynkow 1,2 1,2 1,3 1,4 15
ROZDZIAL VII .

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chmielnik

Prawidlowe utrzymanie 1 racjonale wykorzystanie istniejagcego zasobu

mieszkaniowego jest dla gminy duzym wyzwaniem.

Najwazniejsze dziatania majace na celu prawidlowe wykorzystanie istniejgcego
zasobu mieszkaniowego to:

e skuteczna weryfikacja umoéw najmu zawartych na czas oznaczony
i nieoznaczony,

e otwarta polityka zamian lokali miedzy najemcami,

e sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowoscig regulowania oplat
czynszowych oraz skuteczne egzekwowanie powstatych zalegtosci,

e popieranie  wszelkich  form  budownictwa, modernizacji  poprzez
wnioskowanie 0 zewnetrze $rodki na wykonanie modernizacji lokali lub
budynkéw w ramach programow operacyjnych przeznaczonych na ten cel.

Prawidlowe wykorzystanie srodkow finansowych na remonty 1 modernizacje majg na
celu podwyzszenie stanu technicznego budynkéw i lokali zwlaszcza tych, ktore
zostaly zaliczone do kategorii C -jako sredni stan techniczny budynkow i lokali.

10
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Uzasadnienie

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chmielnik jest dokumentem
obligatoryjnym. Wynika to z przepisu art. 21 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego, ktory stanowi, iz rada gminy
uchwala wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Opracowany na lata 2024-2028 dokument obejmuje mi¢dzy innymi prognoze wielkoSci zasobu
mieszkaniowego w poszczegdlnych latach, zasady polityki czynszowej, sposob i zasady zarzadzania lokalami
i budynkami oraz opis dzialan majacych na celu racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem gminy.
Dotychczasowy program obejmowat lata 2019 — 2023 dlatego tez zasadnym jest opracowanie wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Chmielnik na kolejne lata 2024-2028.
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