Chmielnik, 22.05.2023 .
Znak: BOS.6730.13.2023

DECYZJA Nr 27/2023
o warunkach zabudowy

Stosownie do przepisow art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61
oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z p6zn. zm.) oraz art. 104 i art. 107 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeksu Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r.,

0z. 2000 z poézn. zm.) — po rozpatrzeniu wniosku, ktory ztozyt w dniu 02.03.2023 r.

bedacy pelnomocnikiem
PVE 236 Sp. z 0.0., ul. Chodkiewicza 7/1C, 85-065 Bydgoszcz, w sprawie wydania decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji na dzialce oznaczonej nr ewid. 262/1 w obrebie
Chomentowek, gmina Chmielnik.

BURMISTRZ MIASTA | GMINY CHMIELNIK
ustala
warunki zabudowy dla inwestycji bedacej przedmiotem wniosku.

1. Rodzaj inwestycji.

Przedmiotem inwestycji jest budowa farmy fotowoltaicznej o mocy do 8 MW
wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dzialce oznaczonej nr ewid. 262/1 w obregbie
Chomentéwek, gm. Chmielnik.

Rodzaj zabudowy: instalacja odnawialnego zrodta energii.

2. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy
wynikajace z przepiséw odrebnych.

2.1. Warunki i wymagania w zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

e Realizacja inwestycji winna miesci¢ si¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie
z zalgcznikiem graficznym nr 1 do niniejszej decyz;ji.

e Linia zabudowy — nie dotyczy.

e Realizacja zgodnie z warunkami zawartymi w przepisach odrgbnych w tym: normy,
katalogi oraz przepisy branzowe.

e Ustala si¢ nastgpujace parametry kontenerowej stacji transformatorowej (do 2 szt.):
- wysokos¢ catkowita do 4,0 m n.p.t.,
- powierzchnia zabudowy do 200 m? kazda,
- dach ptaski lub jednospadowy o kacie nachylenia gléwnych potaci od 0° do 20°

lub dach dwu/wielospadowy o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 0° do 45°.

o Charakterystyczne parametry inwestycji:
- panele fotowoltaiczne (do 32 000 szt.) o tacznej mocy do 8,0 MW,
- wysokos¢ konstrukcji paneli fotowoltaicznych do 5,0 m,
- powierzchnia przeznaczona pod planowang inwestycje wyniesie do 3,71 ha.

2.2. Warunki w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesnej:

e Teren inwestycji znajduje si¢ w zasiggu Szanieckiego Parku Krajobr’azowego (SzPK)
wyznaczonego Uchwalg Nr XLIX/875/14 Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego



z dnia 13 listopada 2014 r. w sprawie utworzenia Szanieckiego Parku Krajobrazowego
(Dz. Urz. Woj. Swigt. poz. 3149 z dn. 25.11.2014 r.).

Zgodnie z § 6 ww. uchwaly na obszarze Parku zakazuje si¢:

1) realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
W rozumieniu przepisOw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczefnstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko (Dz. U. Nr 199,
poz. 1227 z p6zn. zm.);

2) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk,
innych schronien i miejsc rozrodu oraz tarlisk i zlozonej ikry, z wyjatkiem
amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania czynno$ci w ramach racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej, rybackiej i towieckiej;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych,
jezeli nie wynikaja z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia
bezpieczenstwa ruchu drogowego Ilub wodnego lub budowy, odbudowy,
utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody lub racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikow wodnych, starorzeczy
oraz obszaréw wodno— blotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia wlasnych gruntow rolnych;

7) prowadzenia chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciotkows.

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w zasi¢gu innego obszaru form ochrony przyrody.

W mysl §3 ust. 1 pkt. 54 lit. a Rozporzqdzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia
2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko
(t.j. Dz.U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn. zm.) do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko zalicza si¢ zabudowg przemyslowa, w tym
zabudowe systemami fotowoltaicznymi, lub magazynowa, wraz z towarzyszaca jej
infrastrukturg, o powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 0,5 ha na obszarach
objetych formami ochrony przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-5, 8 1 9
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, lub w otulinach form ochrony
przyrody, o ktorych mowa w art. 6 ust. 1 pkt 1-3 tej ustawy.

Burmistrz Miasta i Gminy Chmielnik Decyzja Nr 14/2022 o $rodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 30.11.2022 r. (znak: BOS.6220.14.2021) stwierdzil brak
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dla planowanego
przedsiewzigcia. Inwestycj¢ nalezy wykona¢ zgodnie z istotnymi warunkami
zawartymi w wyzej wymienionej Decyzji.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego
1 ochrony zabytkow z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
I opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 840).

Zgodnie z art. 32 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami w przypadku
znalezienia w trakcie prac ziemnych, przedmiotu archeologicznego, lub odkrycia
wykopaliska nalezy niezwlocznie powiadomi¢ o tym Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Kielcach, a obiekt rownoczesnie ochroni¢ do czasu podjgcia stosownych
decyzji.

Nie jest wymagane uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele
nierolnicze.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nie jest wymagane wydanie decyzji
zezwalajacej na wylaczenie gruntow rolnych z produkc;ji.



2.3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

e Zapotrzebowanie na energi¢ elektryczng — na warunkach okreslonych przez zarzadce
sieci elektroenergetycznej.

e Zapotrzebowanie na wodg¢ — nie dotyczy.

e Odprowadzanie $ciekow — nie dotyczy.

e Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowe na tereny zielone dziatki.

e Usuwanie nieczystosci statych — nie dotyczy.

e Dostep komunikacyjny — bezposredni dostep do drogi gminnej (dz. nr ewid. 199).

e Na przebieg przylaczy infrastruktury technicznej przez dziatki nie stanowigce
wlasnos$ci inwestora, nalezy uzyskac¢ zgod¢ wlasciciela.

o Lokalizacja przytaczy infrastruktury technicznej zwigzanych z projektowanym
obiektem, poza terenem w liniach rozgraniczajacych, jest zgodna z niniejszg decyzja
pod warunkiem uzyskania stosownych uzgodnien, decyzji czy opinii wymaganych
przepisami prawa.

2.4. Wymagania dotyczgce ochrony interesow osob trzecich:

e Inwestycje nalezy realizowaé zapewniajagc poszanowanie  wystepujacych,
uzasadnionych interesow osob trzecich. Realizacja przedmiotowego zamierzenia
inwestycyjnego nie moze narusza¢ przepisOw art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682) tj. powodowac ograniczenia dostepu
do drogi publicznej, mozliwos$ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
1 cieplnej oraz $rodkéw tacznosci, dostepu do $wiatla dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi — na nieruchomos$ciach sgsiednich. Nalezy zapewnié¢
ochron¢ przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktocenia
elektryczne 1 promieniowanie, a takze przed zanieczyszczeniem powietrza, wody
I gleby. W przypadku kolizji inwestycji z istniejacg infrastrukturg techniczng nalezy
usung¢ je w uzgodnieniu z wlasciwymi gestorami sieci.

¢ Inwestor winien posiada¢ prawo do dysponowania nieruchomoscia na cele budowlane,
0 jakich mowa w art. 3, pkt. 11 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane
(tj. Dz. U. z 2023 ., poz. 682).

¢ Decyzja niniejsza nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasno$ci
1 uprawnien osob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym).

2.5. Ochrona obiektow budowlanych na terenach gorniczych:

Nieruchomo$¢ objeta niniejsza decyzjg, jest zlokalizowana poza terenami gorniczymi,
w zwigzku z tym realizacja przedsigwzigcia inwestycyjnego nie podlega wymogom
i uwarunkowaniom okre§lonym w ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo Geologiczne
i Gornicze (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 633).

UZASADNIENIE:

Decyzj¢ o warunkach zabudowy, zgodnie z art. 52 ust. 1, stosownie do art. 64 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wydaje si¢ na
wniosek zainteresowanego. Taki wniosek ztozyt do Burmistrza Miasta i Gminy Chmielnik

_ bedacy pelnomocnikiem PVE 236 Sp. z 0.0.



Whiosek okreslat wszystkie elementy wymagane art. 52 ust. 2, ustawy 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a zatem stanowil podstawe do
dokonania niezbednych uzgodnien oraz ustalenia warunkéw zabudowy w zakresie
wymaganym art. 54 w zwigzku z art. 64 w/w ustawy. Stosownie do wymogéw procedury
administracyjnej, wszystkie strony zostaly zawiadomione o wszczeciu postepowania
administracyjnego w sprawie ustalenia warunkow zabudowy oraz o przystugujacych im
uprawnieniach, z ktérych mogty korzysta¢ bez ograniczen.

Zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, przedmiotowa decyzja zostala podjeta po uprzednim
uzyskaniu uzgodnien z wlasciwymi organami wymienionymi w art. 53 ust. 4 tej ustawy:

e Starostwem Powiatowym w Kielcach — postanowienie z dnia 25.04.2023 r.
znak: RO-1.673.343.2023.MW,

e Panstwowym Gospodarstwem Wodnym — Wody Polskie — Zarzad Zlewni Wisty
w Sandomierzu — pismo z dnia 20.04.2023 r., znak: KR.ZZ1.4.521.326.2023.AL,,

e Wojewddzkim Urzgdem Ochrony Zabytkoéw w Kielcach — ktory, nie zajat
stanowiska w ustawowym terminie 14 dni od daty otrzymania projektu decyzji,
CO jest rownoznaczne z jego uzgodnieniem

Rozstrzygnigcie objete niniejsza decyzja podjeto, po uprzednim dokonaniu analizy,
o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 przytoczonej na wstepie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w zakresie warunkow i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepisow odrebnych, jak tez analizy stanu faktycznego
1 prawnego terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacj¢ inwestycji.

Zgodnie z art. 4 pkt 2 ustawy z dnia 19 lipca 2019 r. 0 zmianie ustawy o odnawialnych
zrodtach energii oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2019 r., poz. 1524) zmieniajacej
m. in. ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
instalacje odnawialnego zrodia energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20 lutego
2015 r. o odnawialnych zrodtach energii (Dz. U. z 2022 r., poz. 1378 z p6zn. zm.), dodano
jako kolejne obiekty zwolnione z wymogow spelnienia warunkéw wynikajacych z zasady
dobrego sasiedztwa. Postuzenie si¢ przez ustawodawce w art. 61 ust. 3 ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, pojeciem instalacji odnawialnego zrddta energii, obok
pojecia urzadzen infrastruktury technicznej wyklucza mozliwo$¢ utozsamiania tych pojec.
Zgodnie z definicjag zawarta w art. 2 pkt 2 ppkt a) ustawy z dnia 20 lutego 2015 r.
o odnawialnych zrodtach energii, farma fotowoltaiczna mieéci si¢ w pojeciu instalacji
odnawialnego zrodla energii, poniewaz stanowi urzadzenie stluzgce do wytwarzania energii
opisane przez dane techniczne i handlowe, w ktdrych energia jest wytwarzana z odnawialnych
zrodetl energii (wyrok WSA w Olsztynie z dnia 31 stycznia 2022 r., sygn. Il SA/OI 7/22).
W zwigzku z powyzszym w niniejszej sprawie zastosowano tre$¢ art. 61, ust. 3 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przedsiewzigcie inwestycyjne objete decyzja spetnia facznie warunki, o ktérych mowa

w art. 61 ust. 1 pkt 3-6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym, bowiem:

- istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego,

- teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze 1 niele$ne,

- decyzja jest zgodna z przepisami odr¢bnymi,

- zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze w stosunku do ktorego decyzja
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej ustanowiony



zostal zakaz wznoszenia i utrzymywania obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt
ludzi, a takze w strefie kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu lub
w strefie bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Dokonujac oceny zgodno$ci zamierzenia inwestycyjnego z przepisami odrebnymi

ustalono, ze realizacja inwestycji nie narusza przepisow ustawowych, a zwlaszcza:

- Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916
z pdzn. zm.),

- Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony s$rodowiska (t.j. Dz. U. z 2022 r.,
poz. 2556 z pdzn. zm.),

- Ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U.
z 2022 r., poz. 840),

- Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z p6zn.
zm.).

Uwzgledniajac zatem postanowienia art. 56 w zwiazku z art. 64, stanowigcym, ze nie

mozna odmowi¢ ustalenia warunkow zabudowy, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z przepisami odrebnymi, orzeklem jak w sentencji decyzji.

POUCZENIE:

Decyzja o warunkach zabudowy wiaze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na budowe
(art. 55 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja niniejsza nie uprawnia do podejmowania dziatan zwigzanych z prowadzeniem prac
budowlanych.

W odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé
wiecej niz jednemu wnioskodawcy, dostarczajagc odpis decyzji do wiadomos$ci pozostatym
wnioskodawcom i whascicielowi lub uzytkownikowi wieczystemu (art. 63 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym).

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal praw do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
naktadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy (art. 63 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Decyzja niniejsza za wyjatkiem nieprzekraczalnej linii zabudowy nie ustala ostatecznego
usytuowania obiektoéw budowlanych oraz innych rozwigzan projektowych w tym zagospodarowania
dziatki. Zostang one ustalone podczas wykonywania projektu budowlanego zgodnie z przepisami
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2023 r., poz. 682) i przepisami
techniczno — budowlanymi m.in. rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Celem uzyskania pozwolenia na budowe nalezy wystapi¢ do Starosty Powiatu Kieleckiego —
Wydziat Budownictwa, tgcznie z dokumentami okreslonymi przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo Budowlane (t.j. Dz. U. z 2023 r., poz. 682).

Podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o decyzje o warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, ma prawo do wniesienia zadania o wymierzenie kary pieni¢znej w przypadku niewydania
przez organ decyzji w terminie okreslonym w art. 51 ust. 2 oraz art. 64 ust. 1 pkt 1 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Do terminow, o ktorych mowa powyzej, nie wlicza
si¢ termindow przewidzianych w przepisach prawa do dokonania okre$lonych czynnosci, okresow
zawieszenia postgpowania oraz okresOw opdznien spowodowanych z winy strony albo z przyczyn
niezaleznych od organu.

Decyzja niniejsza wygasa jesli:

e inny wnioskodawca uzyska na danym terenie pozwolenie na budowe,



e dla przedmiotowego terenu uchwalony zostanie miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, ktorego ustalenia sg inne niz niniejszej decyzji.
Ewentualne wygasniecie niniejszej decyzji stwierdza Burmistrz Miasta i Gminy Chmielnik,
w drodze decyzji.

Od niniejszej decyzji stuiy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium Odwolawczego
w Kielcach, za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Chmielnik, ktore naleiy wniesé
w terminie 14 dni od daty doreczenia.

Zgodnie 7 art. 127a ustawy Kodeksu Postgpowania Administracyjnego: w trakcie biegu
terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec
organu administracji publicznej, ktory wydal decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji
publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron
postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Zalaczniki:
Zat. Nr 1 - czgsé¢ graficzna decyzji o warunkach zabudowy

Zat. Nr 2 analiza urbanistyczno — architektoniczna (cz. tekstowa+cz.graficzna)
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