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I. CZĘŚĆ OPISOWA

1. Przedmiot opracowania.

Przedmiotem  opraćowania  jeśt  śtan  tećhnićzny  konśtrukćji  budynku  działająćego
budynku Samodzielnego Publićznego Zakładu Opieki Zdrowotnej w Chmielniku, na dz.
nr ewid. 1679/1, połoz&onej w miejśćowoś�ći Chmielnik.

2. Cel i zakres opracowania.

Celem opraćowania jeśt wykonanie ekśpertyzy tećhnićznej konśtrukćji oraz elemento� w
budynku  SPZOZ-u  w  Chmielniku  oraz  śtwierdzenie  jego  przydatnoś�ći  (lub
nieprzydatnoś�ći) do rozbudowy oraz przebudowy.
Zakreś  opraćowania  obejmuje  wykonanie  prać  inwentaryzaćyjnyćh,  pomiarowo  –
badawćzyćh a takz&e opraćowanie oćeny śtanu tećhnićznego wraz z okreś�leniem śtopnia
zuz&yćia budynku w ćelu jego przebudowy i rozbudowy.
W  przedmiotowym  budynku  mieśzćzą  śię  ro� z&nego  rodzaju  gabinety  lekarśkie,
pomieśzćzenia adminiśtraćji,  pomieśzćzenia gośpodarćze,  magazynowe i śanitarne.  W
iśtniejąćym obiekćie planuje śię:

 W po� łnoćnej  ćzęś�ći  budynku -  przebudowę ś�ćian zewnętrznyćh na najwyz&śzej
kondygnaćji  oraz  przebudowę  ś�ćian  wewnętrznyćh  na  wśzyśtkićh
kondygnaćjaćh,  wykonanie  nowej  konśtrukćji  daćhu  w  ćelu  zwiękśzenia
powierzćhni uz&ytkowej.

 W  ś�rodkowej  ćzęś�ći  budynku  (łąćznik)  –  zaprojektowano  rozbudowę  od
wśćhodniej śtrony budynku. Częś�ć�  nowoprojektowanego budynku jeśt obiektem
jednokondygnaćyjnym  przylegająćym  do  iśtniejąćego  łąćznika.  W  ćzęś�ći
iśtniejąćego łąćznika przewidziano jedynie uzupełnienie otworo� w okiennyćh, z
kto� ryćh zośtaną uśunięte okna. 

 W  południowe  ćzęś�ći  budynku  –  zaprojektowano  przebudowę  ś�ćian
wewnętrznyćh na wśzyśtkićh kondygnaćjaćh. 

Cały  obiekt  poddany  zośtanie  termomodernizaćji;  zośtanie  wypośaz&ony  w  nową
śtolarkę okienną, drzwiową oraz pośadzki; wykonana zośtanie nowe pokryćie daćhowe.

3. Podstawa opracowania

Podśtawą formalną jeśt umowa.
Podśtawą merytoryćzną śą:
- wizje lokalne w lipieć 2021r.;
- inwentaryzaćja właśna arćhitektonićzno-budowlana 
- właśne odkrywki konśtrukćji;
- pomiary ugięć� elemento� w konśtrukćji;
- dokumentaćja arćhiwalna
-  Polśkie  Normy  i   Warunki  tećhnićzne,  jakim  powinny  odpowiadać�  budynki  i  ićh
uśytuowanie;
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- śztuka budowlana;
- inwentaryzaćja właśna konśtrukćji.

4. Opis stanu istniejącego.

4.1. Lokalizacja.

Budynek  działająćego  Samodzielnego  Publićznego  Zakładu  Opieki  Zdrowotnej  w
Chmielniku  zlokalizowany jeśt na działće nr ewid. 1679/1.

Fot.  1. Widok na północną elewację oraz część zachodniej – odspojenie wypraw tynkarskich w licu elewacji oraz płytek
klinkierowych na cokole

4.2. Bryła budynku i wyposażenie. 

Budynek przyćhodni zdrowia jeśt budynkiem na rzućie wielokąta zbliz&onego kśztałtem
do litery „H”. Po� łnoćna ćzęś�ć�  budynku ćzterokondygnaćyjna (1 kondygnaćja podziemna
oraz 3 kondygnaćje naziemne),  pozośtała ćzęś�ć�  budynku (łąćznik i  ćzęś�ć�  południowa
obiektu) dwukondygnaćyjna (2 kondygnaćje nadziemne).
Budynek jeśt wypośaz&ony w inśtalaćje:  wodoćiągową, kanalizaćyjną,  elektryćzną oraz
ćentralnego ogrzewania. Obiekt pośiada wentylaćję grawitaćyjną.

4.3. Opis techniczny elementów konstrukcji. 
4.3.1. Elementy konstrukcji:
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4.3.1.1. Dach.
 Północna część budynku –  więz�ba daćhowa drewniana.  Krokwie o przekroju

8x16ćm,   murłata  14x14  ćm.  Daćh  ćzterośpadowy  z  lukarnami.  Jako  pokryćie
daćhu zaśtośowano blaćhą.   Naćhylenie  połaći  ok.  38 śt.  Konśtrukćja  daćhu w
złym śtanie tećhnićznym - koniećzna wymiana.

 Łącznik –  ze względu na mały rozśtaw podpo� r  więz�ba daćhowa o konśtrukćji
krokwiowe.  Krokwie  o  przekroju  7x14  ćm,  murłata  16x14  ćm.  Jako  pokryćie
daćhu zaśtośowano śzwedzką blaćhę daćho� wkową.  Naćhylenie połaći ok. 17 śt.

 Południowa  część  budynku -  więz�ba  daćhowa  o  konśtrukćji  płatwiowo-
jętkowej.  Krokwie  o  przekroju    1018  ćm,  śłupy  10x10ćm,  płatew  12x12ćm,
podwalina  5x10ćm.  Jako  pokryćie  daćhu  zaśtośowano  śzwedzką  blaćhę
daćho� wkową.  Naćhylenie połaći ok. 17 śt.

4.3.1.2. Strop

 w północnej części budynku nad piwnicą, parterem oraz piętrem.

Biorąć pod uwagę okreś realizaćji budynku oraz wykonane odkrywki moz&na 
przyjąć�, z&e przy realizaćji budynku  zośtały zaśtośowane śtropy DMS;

 łącznik oraz południowa część budynku nad parterem oraz piętrem.

Biorąć pod uwagę dokumentaćję oraz wykonane odkrywki przyjęto, z&e przy 
realizaćji budynku  zośtały zaśtośowane śtropy z płyt kanałowyćh 
prefabrykowanyćh.

4.3.1.3. Klatka schodowa

 w północnej części budynku

Budynek pośiada wewnętrzną dwubiegową klatkę śćhodową z&elbetową, klatka o 
śzerokoś�ći biego� w 132 ćm oraz  śzerokoś�ći śpoćznika160 ćm; 

 w południowej części budynku

Budynek pośiada wewnętrzną tro� jbiegową klatkę śćhodową z&elbetową, klatka o 
śzerokoś�ći biego� w 160 ćm oraz  śzerokoś�ći śpoćznika 175 ćm. 

4.3.1.4. Ściany

 W północnej części budynku
S.ćiany zewnętrzne parteru, piętra oraz poddaśza wykonane jako dwuwarśtwowe
z ćegły  pełnej o gr. 47ćm na zaprawie ćem.- wap., obłoz&one śtyropianem gr. 6 ćm,
dwuśtronnie zabezpiećzone tynkiem. Wewnętrzne ś�ćiany noś�ne z ćegły pełnej o
gr. 42-48 ćm na zaprawie ćem.- wap. dwuśtronnie zabezpiećzone tynkiem. S.ćiany
wewnętrzne działowe z ćegły pełnej o gr. 7-12 ćm  dwuśtronnie zabezpiećzone
tynkiem.

  Łącznik i południowa część budynku
S.ćiany zewnętrzne parteru oraz piętra wykonane jako jednowarśtwowe z ćegły
pełnej o gr. 53 ćm na zaprawie ćem.- wap. dwuśtronnie zabezpiećzone tynkiem.
Wewnętrzne  ś�ćiany noś�ne  z  ćegły  pełnej  o  gr.  25 ćm na zaprawie  ćem.-  wap.
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dwuśtronnie zabezpiećzone tynkiem. S.ćiany wewnętrzne działowe z ćegły pełnej
o gr. 7-12 ćm  dwuśtronnie zabezpiećzone tynkiem.  

4.3.1.5. Ściany fundamentowe

 W północnej części budynku
S.ćiany piwnićy z ćegły pełnej o gr. 60 ćm na zaprawie ćementowej, oćieplone od 
śtrony wewnętrznej śtyropianem gr. 3 ćm.

 Łącznik  i południowa część budynku
S.ćiany fundamentowe z ćegły pełnej o gr. 48 ćm na zaprawie ćementowej.

4.3.1.6. Ławy fundamentowe

 W północnej części budynku

Ławy fundamentowe pod piwnićą o wymiaraćh 100x40ćm  pośadowione na 
poziomie 4,80 poniz&ej „zera” budynku. 

 Łącznik 

Ławy fundamentowe pod budynkiem o wymiaraćh 60x40ćm  pośadowione na 
poziomie 1,50 poniz&ej „zera” budynku. 

 W południowej części budynku

Ławy fundamentowe pod budynkiem o wymiaraćh 80-90x40ćm  pośadowione na 
poziomie 2,40 poniz&ej „zera” budynku. 

4.3.1.7. Kominy

 W północnej części budynku

W budynku znajdują śię murowane kominy wentylaćyjne pośadowione na ławaćh
fundamentowyćh. Kominy wznośzą śię ponad połać� daćhu na min wyś. 60ćm.

 W południowej części budynku

W budynku znajdują śię prefabrykowane kominy wentylaćyjne pośadowione na 
ławaćh fundamentowyćh. Kominy wznośzą śię ponad połać� daćhu na min wyś. 
60ćm.

5. Wyniki wizji lokalnej i badań.

5.1. Uszkodzenia elementów konstrukcji.

5.1.1. Stwierdzono zarysowania na tynkach ścian nośnych.

Na tynkaćh wewnętrznyćh śtwierdzono wyśtępowanie małyćh ryś nie mająćyćh wpływu
na śtatećznoś�ć� konśtrukćji.
Znaćzna iloś�ć�  ryś na tynkaćh ma ćharakter śpękan�  tynku na linii prowadzenia inśtalaćji
elektryćznyćh  Stwierdzono jednak takz&e z&e ryśy nie mają znaćzenia progreśywnego w
śtośunku do ćałoś�ći ś�ćian.
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5.1.2. Północna część budynku - stwierdzono niewielką grubość izolacji termicznej
na ścianach zewnętrznych oraz niewielką grubość izolacji termicznej na stropie
nad ostatnią kondygnacją. 
S.ćiany zewnętrzne parteru, piętra oraz poddaśza pośiadają warśtwę oćieplenia gr. 6 ćm.
S. ćiany zewnętrzne piwnić od śtrony wewnętrznej pośiadają oćieplenie gr. 3 ćm. Strop
nad kondygnaćją piętra zośtał oćieplony wełną mineralną gr. 12 ćm, a więz�ba daćhowa
nie pośiada izolaćji termićznej. Zaro� wno ś�ćiany jak i śtrop nad ośtatnią kondygnaćją  nie
śpełniają obećnyćh wymogo� w warunko� w tećhnićznyćh.

5.1.3.  Łącznik  oraz  południowa  część  budynku  -  stwierdzono  brak   izolacji
termicznej   ścian  zewnętrznych  oraz  niewielką  grubość  izolacji  termicznej  na
stropie nad ostatnią kondygnacją. 
Na śtropie nad ośtatnią kondygnaćją izolaćja termićzna gr. 15 ćm.  S. ćiany zewnętrzne
oraz ś�ćiany fundamentowe nie pośiadają warśtwy oćieplenia. Zaro� wno ś�ćiany jak i śtrop
nad ośtatnią kondygnaćją  nie śpełniają obećnyćh wymogo� w warunko� w tećhnićznyćh.

5.2. Wyniki pomiarów ugięć stropów.

A. Strop nad piwnicą.

Ugięćia śtropo� w w normie.
Nie śtwierdzono przećhył śtropu powyz&ej 1%.

B. Strop nad parterem.
Ugięćia śtropo� w w normie.
Nie śtwierdzono przećhył śtropu powyz&ej 1%.

C. Strop nad piętrem

Ugięćia śtropo� w w normie.
Nie śtwierdzono przećhył śtropu powyz&ej 1%.

5.3. Rozpoznanie gruntu w obszarze posadowienia budynku.

W  obśzarze  pośadowienia  budynku  wyśtępują  piaśki  drobne  o  Id=0,5  oraz  gliny  o
IL=0,2.
W  zalez&noś�ći  od  lokalizaćji  pod  budynkiem  fundamenty  będą  pośadowione
bezpoś�rednio na glinie lub na glinie za poś�rednićtwem warśtwy piaśku.

5.4. Wykonane okrywki konstrukcji.

Wykonano śzereg odkrywek konśtrukćji:
Odkrywka nr 1.
Odkrywka śtropu nad piwnićą (budynek po� łnoćny).
Strop DMS gr. ok. 30ćm.
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Odkrywka nr 2.
Odkrywka śtropu nad parterem (budynek po� łnoćny)..
Strop DMS gr. ok. 30ćm.

Odkrywka nr 3.
Odkrywka śtropu nad piętrem (budynek po� łnoćny).
Strop DMS gr. ok. 30ćm.

Odkrywka nr 4.
Odkrywka śtropu nad parterem (budynek południowy).
Strop z płyt kanałowyćh prefabrykowanyćh gr. ok. 24 ćm.

Odkrywka nr 5.
Odkrywka śtropu nad piętrem (budynek południowy).
Strop z płyt kanałowyćh prefabrykowanyćh gr. ok. 24 ćm.

6. Wyniki obliczeń statycznych.

6.1. Strop nad piwnicą (część  północna budynku).

Noś�noś�ć�  śtropu  zaćhowana  w  przypadku  wśzyśtkićh  wykonanyćh  na  tym  poziomie
odkrywek. Wykorzyśtanie noś�noś�ći 82%-90%. 

6.2. Strop nad parterem (część  północna budynku).

Noś�noś�ć�  śtropu  zaćhowana  w  przypadku  wśzyśtkićh  wykonanyćh  na  tym  poziomie
odkrywek. Wykorzyśtanie noś�noś�ći 82%-90%.

6.3. Strop nad piętrem (część  północna budynku).

Noś�noś�ć�  śtropu  zaćhowana  w  przypadku  wśzyśtkićh  wykonanyćh  na  tym  poziomie
odkrywek. Wykorzyśtanie noś�noś�ći 82%-90%. Strop poddaśza nie uwzględnia obćiąz&en�
uz&ytkowyćh. W przypadku uz&ytkowania śtropu koniećzna wymiana.

Podćiągi noś�noś�ć� oblićzeniową zaćhowują.
6.4. Strop nad parterem (część  południowa budynku).

Noś�noś�ć�  śtropu  zaćhowana  w  przypadku  wśzyśtkićh  wykonanyćh  na  tym  poziomie
odkrywek. Wykorzyśtanie noś�noś�ći 82%-90%.

6.5. Strop nad piętrem (część  południowa budynku)..

Noś�noś�ć�  śtropu  zaćhowana  w  przypadku  wśzyśtkićh  wykonanyćh  na  tym  poziomie
odkrywek. Wykorzyśtanie noś�noś�ći 82%-90%. 
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6.6. Ściany.

Noś�noś�ć� oblićzeniowa ś�ćian na ś�ćiśkanie zaćhowana.
Noś�noś�ć� oblićzeniowa ś�ćian nie budzi wątpliwoś�ći.

6.7.  Ławy fundamentowe.

Przeprowadzono  oblićzenia  noś�noś�ći  grunto� w  w  pośzćzego� lnyćh  wariantaćh
pośadowienia i parametro� w gruntu:
A. Pośadowienie bezpoś�rednio na glinie IL=0,2

- wartoś�ći oblićzeniowe gruntu i Dmin.=0,76, D=2,2m;

- wartoś�ći oblićzeniowe gruntu i Dmin.=2,20, D=2,2m;

- wartoś�ći ćharakteryśtyćzne gruntu i Dmin.=0,76, D=2,2m;

- wartoś�ći ćharakteryśtyćzne gruntu i Dmin.=2,20, D=2,2m;

B. Bezpoś�rednio pod fundamentem piaśek drobny ID=0,5

- wartoś�ći oblićzeniowe gruntu i Dmin.=0,76, D=2,2m;

- wartoś�ći oblićzeniowe gruntu i Dmin.=2,20, D=2,2m;

- wartoś�ći ćharakteryśtyćzne gruntu i Dmin.=0,76, D=2,2m;

- wartoś�ći ćharakteryśtyćzne gruntu i Dmin.=2,20, D=2,2m.

Analizę  nalez&y  podśumować�  tak,  z&e  fundamenty wraz  z  gruntem pod  nimi  śpełniają
aktualne norm.  Noś�noś�ć�   oblićzeniowa nie  jeśt  przekroćzona.  Stan fundamento� w nie
zagraz&a bezpiećzen� śtwu.

7. Ogólny stan techniczny budynku.

7.1.  Ogólny  stan  techniczny  konstrukcji  budynku  na  podstawie  wizji  lokalnej,

pomiarów i obliczeń statycznych.

Stan tećhnićzny konśtrukćji moz&na okreś� lić� jako dobry.

7.2. Ogólny stan techniczny budynku jako całości użytkowej.

Ogo� lny  śtan  tećhnićzny  budynku  jako  ćałoś�ći  uz&ytkowej  moz&na  okreś�lić�  jako

zadowalająćy.

8. Określenie planowanego przez Inwestora zamiaru inwestycyjnego.

Inweśtor planuje przebudowę budynku bez zmiany funkćji. Przeprowadzone oblićzenia
uwzględniały obćiąz&enia zgodne z tą funkćją . Nie uwzględniały jednak:
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- dodatkowyćh ś�ćian działowyćh;
- obćiąz&enia tłumem na duz&yćh powierzćhniaćh.

9. Zalecenia inwestycyjne.

Zaleća śię przeprowadzenie remontu w śzerokim zakreśie:
- wykonanie izolaćji poziomej ś�ćian piwnićznyćh;
- wykonanie  izolaćji  pionowej  ś�ćian fundamentowyćh oraz  piwnićznyćh poniz&ej

poziomu terenu;
- demontaz&  iśtniejąćej śtolarki;
- wykonanie nowej konśtrukćji daćhu nad po� łnoćną ćzęś�ćią budynku;
- wykonanie nowego pokryćia daćhowego nad ćałym obiektem wraz ze wśzyśtkimi

obro� bkami;
- uśunięćie nietrzymająćyćh śię tynko� w i ićh odtworzenie. 
- śtośować� jedynie lekkie ś�ćiany działowe;
- wykonanie termomodernizaćji (doćieplenie ś�ćian zewnętrznyćh oraz śtropu nad

ośtatnią kondygnaćją);
- modernizaćję inśtalaćji;
- biorąć  pod  uwagę  obećny  śtan  tećhnićzny  budynku   zaleća  śię  wymianę

materiało� w wykon� ćzeniowyćh na nowe ćo znaćznie poprawi wygląd zewnętrzny
oraz wewnętrzny budynku;

- ze względu na naruśzenie konśtrukćji śćhodo� w zewnętrznyćh (popękane ś�ćiany ,
popękana  płyta  )  zaleća  śię  rozbio� rkę  konśtrukćji  śćhodo� w  oraz  wykonanie
nowyćh.

Wśzelkie praće remontowe powinny być� poprzedzone projektem budowlanym.

10. Podsumowanie.
Stan  tećhnićzny  budynku  nie  zagraz&a  bezpiećzen� śtwu,  ale  w  ćelu  dośtośowania  do
aktualnyćh wymogo� w nalez&y przeprowadzić� praće remontowe.

Opraćował:

Piotr Zdyb   
Speć.  konśtrukćyjno – budowlana
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