Uchwala Nr ...............
Rady Miejskiej w Chmielniku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu miedzy ulicami
Mickiewicza i Dygasinskiego w Chmielniku, obszar A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2021r, poz. 1372) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741)
w zwigzku z uchwatg Nr XLI/355/2017 Rady Miejskiej w Chmielnik z dnia 28 grudnia
2017 r. wraz ze zmiang - uchwata Nr XIV/126/2019 z dnia 21 pazdziernika 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
miedzy ulicami Mickiewicza i Dygasinskiego w Chmielniku uchwala si¢, co nastepuje :

Cze§¢ I — PRZEPISY OGOLNE
Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwalg i objasnienie uzytych
w uchwale okres$len

§1. Stwierdza sie, Ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
miedzy ulicami Mickiewicza 1 Dygasinskiego w Chmielniku, obszar A - nie narusza ustalef
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Chmielnik, uchwalonego uchwata Nr I11/24/2002 Rady Miejskiej w Chmielniku z dnia
28 grudnia 2002 r. z pdzniejszymi zmianami®.

§2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu miedzy ulicami
Mickiewicza i Dygasinskiego w Chmielniku, obszar A, zwany dalej ,,planem”.

§3. Zatgcznikami do uchwaty, stanowigcymi jej integralng cze$¢, sa:
1) zalacznik nr 1 - Rysunek planu obszar A, sktadajacy sie z czgsci nr 1 — planszy podstawowej
w skali 1:1000 1 czeSci nr 2 — planszy infrastruktury technicznej obszar A , w skali 1:2000
(ideogram),
2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chmielniku o sposobie rozpatrzenia
uwag wniesionych do projektu planu wylozonego do publicznego wgladu,
3) zalacznik Nr 3 — Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chmielniku o sposobie realizacji
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
o zasadach ich finansowania.
4) zalacznik Nr 4- dane przestrzenne dla planu (ptyta CD).

§4.1. W planie okresla sie:
1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania;

DD Nr 1.Uchwalona uchwata Nr XXIX/362/06 Rady Miejskiej w Chmielniku z dn. 15 wrzesnia 2006t. , Nr 2. uchwalong uchwaty Nr
XXVIII/277/09 Rady Miejskiej w Chmielniku z dn. 30 lipca 2009r. oraz uchwatg Nr XXXI1X/264/09 Rady Miejskiej w Chmielniku z dn. 18
marca 2009r. Nr 3 Uchwalong uchwata Nr XXXIV/318/2010 Rady Miejskiej w Chmielniku z dn. 28 stycznia 2010 r. i Nr 4 uchwalong
uchwata Nr XXXIX/331/2017 Rady Miejskiej W Chmielniku z dn. 23 pazdziernika 2017r.
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2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;
7) szczegotowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci obj¢tych planem
miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;
9) granice terendOw rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym,;
10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust 4
ustawy;
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej ze wzgledu na brak na obszarze planu obiektow objetych ochrona;
2) granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie przepiséw odrgbnych, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, — ze wzgledu na brak tych
obszar6éw 1 terenow na obszarze planu;
3) szczegolnych warunkow zagospodarowania teren6w oraz ograniczenie w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy — ze wzgledu na brak terendw o szczeg6lnych uwarunkowaniach
ochrony obszarowej;
4) specjalnych zasad dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenistwa panstwa, poniewaz
plan nie przewiduje lokalizacji urzadzen o zwigkszonym ryzyku wystgpowania powaznych
awarii, plan nie koliduje z funkcjonowaniem obiektow i1 urzadzen wojskowych.

3.W planie nie wyznacza si¢ krajobrazéw priorytetowych i nie ustala si¢ dla nich zasad
ochrony, gdyz te wyznaczone zostang dopiero w audycie krajobrazowym ,ktory jeszcze nie
zostal sporzadzony dla wojewodztwa §wietokrzyskiego.

§5. Znaczenie pojec¢ uzytych w tekscie uchwaty:
1) dojazd niewydzielony — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie budowlane stanowiace
przejazd lub dojazd ,nie wydzielony liniami rozgraniczajacymi na rysunku planu, niezbedny
dla zapewnienia prawidlowe] obstugi dzialek 1 obiektow. Przebieg tych dojazdéw
1 przejazdow moze by¢ ustalony na etapie projektu realizacyjnego inwestycji;
2) front dzialki — granica dzialki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej, z ktorej
odbywa si¢ gtéwny wjazd na dziatke;
3) modernizacja systeméw komunikacji i infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢
wykonywanie robot budowlanych w ramach istniejacych systemow, polegajacych na
wprowadzeniu nowych rozwigzan technicznych 1 materialowych oraz zmianie
charakterystycznych parametrow w zakresie nie wymagajagcym zmiany granic pasa
drogowego;
4) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu,
wydzielajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
5) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ w niniejszej uchwale linie
okreslajace najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewnetrznej $ciany budynku w cze$ci
nadziemnej i podziemnej od linii rozgraniczajacej drogi publiczne, granicy dziatki lub innego
obiektu, zgodnie z rysunkiem planu; bez prawa przekroczenia tak wyznaczonej linii
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zwigzanymi z budynkami schodami, okapami, tarasami i balkonami, powyzsze nie dotyczy
elementow zagospodarowania terenu nie zwigzanych z budynkiem w granicach dziatki
budowlanej;

6) OZE — skrot okreslenia ,,odnawialne zrodia energii”;

7) PKOB - skrét Polskiej Klasyfikacji Obiektow Budowlanych — (zatacznik
do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 30 grudnia 1999 r. Nr 112 poz. 1316);

8) PKWiU 2015 - skrot Polskiej Klasyfikacji Wyrobéw 1 Ustug — (zalgcznik
do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 4 wrze$nia 2015 r. poz. 1676);

9) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty;

10) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawartg
w przepisach odrgbnych obowigzujacych na dzien uchwalenia planu;

11) powierzchnia sprzedazy — nalezy przez to rozumie¢ definicj¢ zawarta w przepisach
odrebnych obowigzujacych na dzien uchwalenia planu;

12) calkowita powierzchnia zabudowy dzialki budowlanej — nalezy przez to rozumiec
,powierzchni¢ zabudowy” okre§long wg definicji zawartych w obowigzujacych w dniu
uchwalenia planu przepisach odrgbnych, w tym techniczno-budowlanych ,stanowigca sume
powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw w granicy dziatki budowlanej lub terenu
inwestycji,

13) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych
decyzjach administracyjnych oraz przepisach prawa miejscowego;

14) RAL - system oznaczenia barw, oparty na pordwnaniu z wzorcami okreslany jako RAL
CLASSIC, stuzacy oznaczeniu barw farb niezaleznie od ich producentéw, powszechnie
stosowany w budownictwie;

15) rysunek planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowiacy integralng czes$¢ planu,
bedacym zatacznikiem Nr 1 do uchwaty sktadajacy si¢ z czgsci 1 plansza podstawowa w skali
1:1000 1 czesci 2 plansza infrastruktury technicznej w skali 1: 2000;

16) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
teren o okreslonym przeznaczeniu oznaczonym symbolem cyfrowo-literowym;

17) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — teren lokalizacji zabudowy produkcyjnej lub
zabudowy uslugowej co nalezy rozumie¢ jako lokalizacje wylacznie zabudowy produkcyjnej
lub lokalizacja wylacznie zabudowy uslugowej albo lokalizacj¢ obu rodzajéw zabudowy
roéwnoczesnie.

18) trasa rowerowa — nalezy przez to rozumie¢ w niniejszym planie nieprzerwany ciag
rozwigzan technicznych zapewniajacy spokojny, bezpieczny 1 wygodny ruch rowerowy
w formie ciggdéw pieszo-rowerowych lub rowerowych, paséw ruchu dla roweréw, w liniach
rozgraniczajacych drog publicznych;

19) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale, o ile z tresci ustalen nie wynika
inaczej;

20)uklad kalenicowy dachu — oznacza, ze kalenica dachu gléwnej bryly budynku jest
usytuowana rownolegle do frontu dziatki;

21) wysokosé¢ zabudowy — wysokos¢ mierzona od $redniego poziomu terenu na obwodzie
budynku do gérnej krawedzi attyki lub okapu;

22) wskaznik intensywnosci zabudowy — nalezy rozumiec jako stosunek catkowitej (tacznej)
powierzchni zabudowy dziatki budowlanej lub terenu inwestycji do powierzchni dziatki
budowlanej lub terenu inwestycji, liczonych zgodnie z obowigzujacymi przepisami
techniczno-budowlanymi;



23) zabudowa ustug komunikacji samochodowej — nalezy rozumie¢ budynek lub zesp6t
budynkéw bedacych w rozumieniu PKOB budynkami stacji paliw z towarzyszacymi
budynkami handlowo-ustugowymi (handlu, gastronomii i ustug) wraz z niezbgdnymi
urzgdzeniami, budynek garazowy i gospodarczymi;
24) zabudowa produkcyjna — budynek lub zespot budynkow bedacych w rozumieniu PKOB
budynkami przemystowymi lub magazynowymi — wraz z niezb¢dnymi urzagdzeniami w tym
budynkami garazowymi i gospodarczymi;
25) modernizacja - pojecie robot budowlanych mieszczacych si¢ w zakresie pojgciowym
remontu, przebudowy lub rozbudowy
§6.1. Ustalenia zawarte w tek$cie uchwatly i na rysunku planu obowigzujg tacznie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowigzujace ustalenia
planu:
1) granice obszaru obj¢tego planem;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu 1 roéznych zasadach
zagospodarowania;
4) symbole cyfrowo literowe identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu i ré6znych
zasadach ich zagospodarowania.
5) istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV wraz ze strefa ich
oddzialywania.
3.0znaczenia na rysunku planu stanowigce oznaczenia informacyjne:
1) orientacyjny rejon komponowanych nasadzen zieleni izolacyjnej;
2) orientacyjny rejon lokalizacji funkcji rekreacyjnej w zielent;
3) istniejace stacje transformatorowe nastupowe;

§7.1. Uzyte w uchwale 1 na rysunku planu symbole literowe oznaczaja:

1) PU — tereny zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
2) KDL — tereny drog publicznych klasy lokalnej - L;
3) KDD — tereny drog publicznych klasy dojazdowej — D;

2. Ustala si¢, ze oznaczenia cyfrowe terenow, wyrazone przez liczby arabskie, okreslajg
kolejny numer terenu lub kolejny numer terenu drogi.

3. Dla kazdego terenu oznaczonego symbolem cyfrowo literowym ustala si¢ szczegdtowe
przeznaczenie terenu w ustaleniach szczegétowych.

4. Rysunek planu cze¢$¢ 2 — plansza infrastruktury technicznej (ideogram) ustalajacy zasady
uzbrojenia terenu, obowigzuja w zakresie ideowego uktadu sieci infrastruktury technicznej.

5. Oznaczona na rysunku planu aranzacja pasoOw drogowych stanowi nieobowigzujaca
propozycje rozwigzan realizacyjnych odpowiadajacych ustaleniom planu.

6. ,Prognoza oddzialywania na S$rodowisko” oraz ,,Prognoza skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” stanowig materialy
planistyczne nie bedace przedmiotem niniejszej uchwaly.

7.Zmiana przepisow odrebnych zwigzanych z tre$cig ustalen planu nie powoduje potrzeby
zmiany tych ustalen, jezeli w sposdb oczywisty daje si¢ je dostosowaé do zmienionego stanu
prawnego ,bez zmiany ich istoty.



Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terenow, zasad zagospodarowania terenow
oraz zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§8.1. Wyznacza si¢ tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej o symbolach 1 PU i 2PU,
przeznaczone pod budowe¢ budynkow produkcyjnych, sktadow i1 magazyndéw oraz ustug
z grupy okreslonej w PKWiU 2015 jako sekcje C, F, G, H, J, K, L, M, N, O, S,

a) Sekcja C — ustugi produkcyjne, ustugi naprawy i konserwacji, ustugi instalowania

maszyn sprzetu i wyposazenia;

b) Sekcja F — budownictwo;

c) Sekcja G — handel hurtowy i detaliczny, naprawy pojazdow samochodowych,

wlaczajac motocykle;

d) Sekcja H — transport 1 gospodarka magazynowa,

e) Sekcja J — ustugi w zakresie informacji 1 komunikacji;

f) Sekcja K — ustugi finansowe 1 ubezpieczeniowe;

g) Sekcja L — ustugi zwigzane z obstuga rynku nieruchomosci;

h) Sekcja M — ustugi profesjonalne naukowe i techniczne;

1) Sekcja N — ustugi administracyjne i ushugi wspierajace;

j) Sekcja O — ustugi administracji publicznej i obrony narodowej; uslugi w zakresie

obowigzkowych zabezpieczen spotecznych;

k) Sekcja S — réznorodne ustugi $wiadczone dla ludnosci, ustugi §wiadczone przez

organizacje czlonkowskie;

2. Wyznacza si¢ teren istniejacej drogi publicznej klasy lokalnej o symbolach 1KDL,
3. Wyznacza si¢ tereny drog publicznych klasy dojazdowej o symbolach 1KDD, 2KDD,
3KDD, 4KDD, SKDD.
4. Ustalenia szczegotowe w zakresie przeznaczenia terendw oraz sposob ich
zagospodarowania zawarto w czesci Il — przepisy szczegotowe.
5. Ustala si¢ obowiazek pokrycia terenu objgtego planem zasiggiem sygnatow dzwigkowych
syren alarmowych dziatajacych w Miejskim Systemie Wykrywania i Alarmowania.

§9. W Zakresie ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala si¢ (o ile ustalenia
szczegotowe nie stanowig inaczej):
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu - wyznacza si¢ w odleglo$ci
minimalnej 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publiczne oraz w odlegtosci 10 m od
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15KV.
Dla terenow 1PU 1 2PU w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi publiczne oraz
od granic dziatki na styku z terenami niezabudowanymi.
2) wysoko$¢ zabudowy maksymalna (wg §5. ust. 1 pkt 21):

a) dla terenéw PU —na 15 m
3) geometria dachow :

a) dla terenéw PU — dachy ptaskie do 14°
4) wskaznik intensywnos$ci zabudowy maksymalny (wg § 5 ust.1 pkt 22) :

a) dla terenéw PU — 0,60 minimalnego wskaznika nie wyznacza sig,
5) powierzchnie biologicznie czynne minimalne (wg §5 ust.1 pkt 10):

a) dla terenéw PU- 20%
6) ustala si¢ mozliwos¢ realizacji kondygnacji podziemnych.



§ 10. Ustala si¢ kolorystyke elewacji i dachow projektowanych budynkow:

1) kolorystyka elewacji

w grupie kolorow RAL 70, 100, 1001, 1002, 1003, 1014, 1015, 7003, 7004, 7005, 7030, 7032,
7031, 7033 do 7047, 9001, 9002, 9003, 9006, 9007, 9018, 9016, 9010 ,(z mozliwoscia
transponowania na inne wzory koloréw firmowe)

2) kolorystyka dachéw w grupie kolorow od RAL 7003 do RAL 7047,

Rozdzial 3
Zasady ochrony Srodowiska przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu

§11. W zakresie zasad ochrony srodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢ :
1) zakazuje si¢, na calym obszarze planu lokalizacji przedsigwziag¢ mogacych zawsze
znaczgco oddzialywaé na srodowisko, w rozumieniu przepisow odrgbnych ,z zastrzezeniem
pkt 3);

2) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko , w rozumieniu przepiséw odrebnych;

3) zakaz ,0 ktérym mowa w pkt 1) nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
1 drég publicznych;

4) dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku w rozumieniu przepisOw odrgbnych nie moze
przekracza¢ na granicy terend6w o symbolu 1PU oraz 2PU warto$ci, jak dla terendw
mieszkaniowo ustugowych;

5) Zakazuje si¢ dla catego obszaru objetego planem sktadowania odpadéw 1 magazynowaniu
zlomu;

6) ustala si¢ obowigzek odprowadzania $ciekdw socjalno-bytowych do gminnej kanalizacji
sanitarnej;

7) dopuszcza si¢ odprowadzenie czystych oraz oczyszczonych wod deszczowych
1 roztopowych z terendw narazonych na zanieczyszczenie substancjami ropopochodnymi — do
gruntu; w projekcie budowlanym nalezy dazy¢ do =zapewnienia retencjonowania
1 maksymalnej infiltracji do gruntu wod deszczowych;

8) wyznacza si¢ obszar oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napigcia 15kV na 7,5 m po obu stronach tej linii;

9) nakazuje si¢ stosowania zasad organizacji, gromadzenia i usuwania odpadoéw zgodnie
z zasadami prawa miejscowego w tym zakresie;

10) ustala si¢ zasady ochrony 1 ksztaltowania zieleni wg przepisow szczegotowych dla
poszczegblnych terenow, zawartych w rozdziale 7;

11) nakazuje si¢ na obszarze planu zachowanie naturalnego uksztaltowania terenu,
z mozliwos$cig jego przeksztatcenia w obrgbie obiektéw o maksymalnie +1,2 m. i — 1,2 m;
w stosunku do terenu istniejacego;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energie elektryczna z paneli
fotowoltaicznych o tacznej mocy w granicach terenu inwestycji nie wigkszej niz 100 kW.

Rozdzial 4
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
§12. 1.Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Chmielnik nie wyznacza w obszarze planu terendOw przestrzeni publicznej
W rozumieniu ustawy.



2. W planie okres$la si¢ wymagania dla ksztattowania terenow wspdlnego uzytkowania,
stanowigcych tereny drég publicznych:
1) nakazuje si¢ ksztaltowanie przestrzeni i nawierzchni w sposob umozliwiajacy bezkolizyjne
korzystanie osobom niepelnosprawnym, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie zieleni komponowanej 1 izolacyjnej w pasach drogowych oraz
elementéw malej architektury i mebli ulicznych o jednorodnej stylistyce w ramach
poszczegblnych terenow;
3) w pasach drogowych drég publicznych zakazuje si¢ umieszczania tablic i urzadzen
reklamowych;
4) znaki informacyjne typu nazwy ulic, informacje miejskie powinny charakteryzowac si¢
ujednolicong forma;

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej

§13. W zakresie zaopatrzenia w wode dla celéw bytowych i przeciwpozarowych plan ustala
zasilanie z sieci wodociagowej miejskiej w rejonie ul. Dygasinskiego oraz poprzez rozbudowe
sieci w ul. Mickiewicza, na warunkach okre§lonych przez zarzadce sieci.

§14.1. W zakresie odprowadzenia $ciekow bytowych i przemystowych plan ustala
odprowadzenie do oczyszczalni $ciekdw poprzez rozbudowe sieci w ul. Mickiewicza
1 ul. Dygasinskiego na warunkach okreslonych przez zarzadce sieci.

2. Scieki przemystowe nalezy przed wprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej podda¢
oczyszczaniu na terenie przedsigwzigcia do parametrow — okreSlonych w przepisach
odrebnych.

§15.1. W zakresie odprowadzenia wod opadowych plan ustala odprowadzenie do kolektora
miejskiego w rejonie ul. Mickiewicza poprzez rozbudowe sieci na obszarze planu
z uwzglednieniem ustalen §11 pkt 7.

2. Wody opadowe i roztopowe z utwierdzonych powierzchni drog, parkingdw oraz innych
powierzchni potencjalnie zanieczyszczonych substancjami ropopochodnymi, nalezy przez
odprowadzeniem do odbiornika lub do gruntu oczysci¢ w ramach indywidualnego
przedsiewziecie lub w oczyszczalni grupowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§16.1. W zakresie zaopatrzenia w energic elektryczng nalezy rozbudowaé istniejacy
w obszarze napowietrzny uktad linii $redniego napigcia 15kV oraz istniejace stacje
transformatorowe poprzez budowe linii kablowych $redniego napigcia 15 kV i niskiego
napigcia 04 kV, oraz wngtrzowych stacji transformatorowych.

2. Dopuszcza si¢ realizacje¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ elektryczng z paneli
fotowoltaicznych o tacznej mocy w ramach tereny inwestycji nie przekraczajacej 100kW.

3. Na terenach o symbolu PU dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzeh wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodel energii o tacznej mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 50 kW
przytaczona do sieci elektrycznej o napigciu znamionowym nizszym niz 110 kV albo o mocy
osiggalnej cieplnej w skojarzeniu, nie wiekszej niz 100 kW, w ktdrej tagczna moc zainstalowana
elektryczna jest nie wigksza niz 50 kW.



§17. W zakresie zaopatrzenia w cieplo plan ustala budowe indywidualnych zrédet ciepta
W oparciu o gaz ziemny , inne paliwa uznane za ekologiczne oraz instalacje OZE o mocy nie
wigkszej niz 50 kW, realizowane zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§18. W zakresie gazyfikacji przewodowej plan ustala rozbudowe na obszarze planu sieci
w ul. Mickiewicza i ul. Dygasinskiego.

§19. W zakresie tacznoéci publicznej w obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje
infrastruktury telekomunikacyjnej celu publicznego:
1) o nieznacznym oddziatywaniu — w rozumieniu przepisow odrebnych na catym obszarze
planu;
2) pozostatej infrastruktury telekomunikacyjnej, w tym stacji bazowych telefonii komorkowe;j
na terenach o symbolu 1PU 1 2PU.

§20 .Zasady uzbrojenia terenu w sieci infrastruktury technicznej:
1) polozenie 1 parametry techniczne sieci podlegaja uszczegotowieniu, w dotyczacych
budowy, rozbudowy i przebudowy tych sieci postepowaniach administracyjnych —
stosownie do zakresu rozstrzygania w tych sprawach;
2) przeznaczone do uzytku powszechnego sieci infrastruktury technicznej, powinny by¢
lokalizowane w planowanych i1 adaptowanych pasach drogowych, oraz na innych
terenach uzytkowania publicznego w sposob podporzadkowany okreslonej w planie
funkcji terenu,
3) w planowanych i istniejacych pasach drogowych przeznaczonych do adaptacji, sieci
infrastruktury technicznej moga by¢ w przypadkach uzasadnionych sytuowane
W sposob inny niz przedstawiono na rysunku planu, o ile inwestor sieci
w postgpowaniach administracyjnych wykaze, ze odmienne ich usytuowanie nie utrudni
przewidzianej w planie budowy i1 przebudowy ulicy oraz usytuowania pozostatych sieci;
4) w przekrojach istniejacych i planowanych paséw drogowych (poza jezdniami) nalezy
uwzgledni¢  lokalizacj¢  linii  kablowych  elektroenergetycznych  niskiego
1 Sredniego napigcia, kanalizacji telefonicznej 1 teletechniczne;;
5) rozdzielcze sieci infrastruktury technicznej nalezy projektowac¢ 1 budowac
uwzgledniajac potrzeby okreslonej w planie zabudowy oraz jej intensywnos$¢ docelowa;
6) przylacza nieruchomosci do ciggow ulicznych sieci infrastruktury technicznej
powinny w granicach pasa drogowego ,wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
przebiega¢ prostopadle do osi podtuznej ulicy; w technicznie uzasadnionych
przypadkach dopuszcza si¢ przebieg sko$ny pod katem nie mniejszym niz 45°, do osi
podtuznej ulicy, o ile nie utrudni to przylaczenia do sieci ulicznej nieruchomosci
sasiednich;
7) dopuszcza si¢ przeprowadzenia przez obszar planu tranzytowych sieci infrastruktury
technicznej nie pokazanych na rysunku planu, jezeli ich przebieg nie bedzie kolidowat
z istniejacg 1 planowang zabudowa oraz ustaleniami niniejszego planu;
8) stacje transformatorowe wnetrzowe, wolnostojace lub wbudowane moga by¢
lokalizowane na obszarach o rdéznym przeznaczeniu, z wykluczeniem paséw
drogowych;
9) dopuszcza si¢ budoweg lokalnych przepompowni §$ciekow i1 odcinkow kanatdéw
ttocznych umozliwiajacych odprowadzenie sciekow komunalnych i deszczowych do
kanaléw grawitacyjnych.



Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace obslugi w zakresie komunikacji

§ 21.1. W zakresie zasad modernizacji ,rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala
sig:
1) uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig oznaczone na rysunku planu
publiczne drogi gminne, powigzanie z podstawowym ukladem drég publicznych miasta
poprzez istniejace drogi publiczne klasy lokalnej ulice Mickiewicza i ulice Dygasinskiego,
(po realizacji etapu B),
2) parametry techniczne projektowych drog okreslaja przepisy szczegotowe dotyczace
przeznaczenia terenow.

2. Ustala si¢ liczbg stanowisk postojowych dla samochodoéw osobowych w ilo$¢ nie
mniejszej niz:
1) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni sprzedazy dla obiektéw handlowych;
2) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni produkcyjnej;
3) 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni ushug;
4) dla pozostatych obiektow 1 miejsce postojowe dla 4 pracownikow.

3. Ilo$¢ miejsc postojowych pojazddéw zaopatrzonych w karty parkingowe okresla si¢ jako
1 na 15 miejsc postojowych, jednak nie mniej niz 1.

4. Ustala si¢ sposob realizacji stanowisk postojowych — jako parkingi realizowane
w poziomie terenu lub jako wbudowane w kondygnacje podziemng lub nadziemne budynku,
lub jako garaze wolnostojace wielostanowiskowe.

Cze§é I - PRZEPISY SZCZEGOLOWE
Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenow.

§22.1. Wyznaczone w planie tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej oznaczone na
rysunku planu symbolami 1PU, 2PU — przeznaczone sg pod zabudowe produkcyjna, sktadowa
1 magazynowa, w tym placow skladowych oraz zabudowe ustugowa okreslong
w PKWiU 2015 jako sekcje C, F, G ,H, J, K, L, M, N, O, S, w tym uslug komunikacji
samochodowej; (przepisy §5 ust.1 pkt 17, 23, 28, §8 ust.1 oraz §11 stosuje si¢ odpowiednio).

2. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw 1PU i 2PU:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy ustala si¢ w odleglosci minimum 6 m od linii
rozgraniczajacej drog, zgodnie z rysunkiem planu, (zgodnie z §5 ust. 1 pkt 5) ;

2) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy ustala si¢ na 0,6 (przepis §5 ust. 1
pkt 22 stosuje si¢ odpowiednio);

3) wskaznik powierzchni biologiczne czynne — ustala si¢ na 20% (przepisy §5 ust. 1 pkt 10 —
stosuje si¢ odpowiednio);

4) dla zabudowy produkcyjnej ,sktadowej i magazynowej ustala si¢ obowigzek urzadzenia
paséw komponowanej zieleni izolacyjnej wzdtuz frontowej granicy dzialki oraz na styku
z terenami o innym przeznaczeniu, o minimalnej szerokosci 5 m; W ramach paséw zieleni
izolacyjnej moga by¢ realizowane dojazdy ze zjazdami z drég publicznych;

S)ustala si¢ minimalng wysoko$¢ zabudowy od 2,70 m dla budynkéw technicznych,
garazowych 1 gospodarczych 1 4,0 m dla budynkow pozostatych;

6) ustala si¢ maksymalng wysokos$¢ budynkow na 15 m (przepisy §5 ust. 1 pkt 21 stosuje si¢
odpowiednio); dopuszcza si¢ wypietrzenie zabudowy na powierzchni 20% powierzchni
zabudowy, uzasadnione wzgledami technicznymi i technologicznymi - do 20 m ;



7) ustala si¢ geometri¢ dachu — dachy ptaskie do 14°;

8) ustala si¢ obstuge komunikacyjng i budowe zjazdow z drog publicznych przylegltych

do terenow 1PU-2PU; dla terenu 2PU dodatkowo obstuga z projektowanej drogi dojazdowe;j
S5KDD;

9) istniejagca zabudowa produkcyjna na terenie 2PU moze by¢ rozbudowana, nadbudowana
1 przebudowana na warunkach ustalonych w planie; oczywisty brak mozliwosci dostosowania
istniejgcej zabudowy do ustalen planu pozwala na zastosowanie innych rozwigzan, zgodnych
z przepisami techniczno-budowlanymi;

10) pozostale ustalenia zgodnie z zapisami w czg$ci ogolnej planu.

§23.1. Wyznacza si¢ w planie teren drogi publicznej klasy lokalnej (L) oznaczonej
na rysunku planu symbolem 1KDL;
2. Dla terenu ulicy oznaczonej na rysunku symbolem 1KDL ustala si¢:
1) przeznaczenie — pas drogowy istniejacej ulicy publicznej klasy L — lokalnej
(ul. Dygasinskiego);
2) parametry i wskazniki zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zmienna, minimum 15 m, zgodnie
z rysunkiem planu,
b) jezdnia szerokos¢ 6 m,
¢) chodnik jednostronny,
d) trasa rowerowa,
3. Dla terenu ulicy oznaczonej na rysunku planu symbolem 1KDD ustala sig:
1) przeznaczenie — pas drogowy projektowanej ulicy publicznej klasy D — dojazdowe;.
2) parametry i wskaznik zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,
b) jezdnia szerokosci minimum 6 m,
¢) chodnik jednostronny,
d) trasa rowerowa,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych miejsc postojowych w pasie drogowym.
3) Ustala si¢ obowigzek nasadzen zieleni wysokiej w iloéci minimum 1 drzewo na 100m? pasa
drogowego.
4.Dla terenow ulic oznaczonych na rysunku planu symbolami 2KDD 3KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — pas drogowy ulicy publicznej klasy D — dojazdowe;.
2) parametry 1 wskazniki zagospodarowania terenu:
a) Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych minimum 2KDD-12 m, zmienna, zgodna z rys.
planu; 3KDD-10 m, zmienna ,zgodna z rysunkiem planu,
b) jezdnia szeroko$ci minimum 6 m,
¢) chodnik jednostronny,
d) trasa rowerowa,
3) Ustala sie obowigzek nasadzen zieleni wysokiej w ilosci minimum 1 drzewo na 100 m?.
5. Dla terenu ulicy oznaczajacej na rysunku planu symbolem 4KDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — pas drogowy projektowanej ulicy publicznej klasy D — dojazdowe;j
Z miejscami postojowymi.
2) parametry 1 wskaznik zagospodarowania terenu:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — 20 m,
b) jezdnia szeroko$ci minimum 6 m,
c) dopuszcza si¢ lokalizacja stanowisk postojowych,

10



d) chodnik jednostronny,

e) trasa rowerowa.
3) ustala sie obowigzek nasadzen zieleni wysokiej w iloéci minimum 1 drzewo na 100m? pasa
drogowego.
4) Dla ulicy 4KDD przewidzie¢ na zakonczeniu urzadzenie placu do zawracania .

6. Dla terenu ulicy oznaczajacej na rysunku planu symbolem SKDD ustala si¢:
1) przeznaczenie — pas drogowy projektowanej ulicy publicznej klasy D — dojazdowej w czgsci
po $ladzie istniejacej drogi wewnetrznej
2) parametry i wskaznik zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m,

b) jezdnia szerokosci minimum 6 m,

c¢) chodnik jednostronny.
3) ustala si¢ obowiazek nasadzen zieleni wysokiej w ilosci minimum 1 drzewo na 100m? pasa
drogowego.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia
i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§24.1. Na obszarze obj¢tym planem nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen
i podzialdw nieruchomosci w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami.
2. W zakresie szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala si¢
nastgpujace zasady wydzielania nowych dzialek :
W terenie 1PU i 2PU:
a) szeroko$¢ minimalna frontu dziatki — 50 m
b) minimalna powierzchnia — dziatki — 2500 m?.
3. Kat potozenia granic wydzielonych dzialek w terenach PU w stosunku do linii
rozgraniczajacej drogi ustala si¢ na 85° - 95°.
4. Kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony bezposredni dostgp do drogi
publicznej w rozumieniu przepiséw odrebnych.

CZESC III - PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 9
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzgdzenia i uzytkowania terenu.
§25. Dla obszaru objetego planem nie ustala si¢ tymczasowego sposobu
zagospodarowania ; do czasu realizacji funkcji przewidzianej w planie tereny moga byc¢
uzytkowane rolniczo lub zgodnie z dotychczasowym przeznaczeniem.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczgce wielkosci oplaty planistyczne;j.
§ 26. Ustala si¢ stawke procentows stuzaca naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.

4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci:
1)1% od terenow 1PU
2)5% od terenow 2PU w czg$ci niezainwestowanej(dz.nr ew.512/8,512/9,512/10)
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Rozdzial 11
Przepisy koncowe

§27. W czesci objetej planem traci moc uchwata nr VI/34/98 Rady Miejskiej w Chmielniku
z dnia 30 grudnia 1998r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
budownictwa socjalnego w Chmielniku.

§28.Niniejsza uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Swigtokrzyskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Chmielnik.

§29. Niniejsza uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Swigtokrzyskiego.

§30. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chmielnik.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Chmielniku
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Zatgcznik nr 2
do uchwaty nr ...............
Rady Miejskiej w Chmielniku

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Chmielniku

0 sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu miedzy ulicami Mickiewicza i Dygasifnskiego w Chmielniku, wytozonego do
publicznego wgladu w okresie od 9 maja 2019 r. do dnia 6 czerwca 2019 r., w tym dyskusja publiczna
w dniu 3 czerwca 2019 r. oraz w okresie od 28 czerwca 2021 r. do 27 lipca 2021 r. , w tym dyskusja
publiczna w dniu 14 lipca 2021 r.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 r. ) oraz art 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzgdzie gminnym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 1372) Rada Miejska w Chmielniku po zapoznaniu sie
z uwagami, podtrzymuje stanowisko Burmistrza Miasta i Gminy Chmielnik w sprawie rozpatrzenia
uwag whniesionych do wytozonego do wgladu projektu planu, ktére przedstawiajg sie nastepujgco:

Uwagi :

Uwaga Nr1

Dotyczy dziatki nr. ew. 512/8 i 512/9 oraz obszaru catego planu i terendw przylegtych.
Tre$¢ uwagi:

Uwaga dotyczy rozwazenia zasadnosci przyblizenia terenow budownictwa mieszkaniowego (w czesci
B) na odlegtos¢ mniejszg niz 100m do terendw dziatek nr ew. 512/8 i 512/9 ujetych w projekcie planu
jako dziatki przemystowe. Przyblizenie terendw budownictwa mieszkaniowego moze skutkowac
skargami mieszkaricow na nadmierny hatas, bqdZ inne niedogodnosci, ktore w sposob naturalny
wystepujq w obrebie zaktaddw przemystowych. Uprawniony wnosi o zwiekszenie strefy buforowej
pomiedzy terenami przeznaczonymi pod budownictwo mieszkaniowe, a terenami przemystowymi na
odlegfos¢ zapewniajgcq komfort dla stron.

Uwaga rozpatrzona negatywnie.
Uzasadnienie faktyczne i prawne :

Obszar objety planem (w czesci B) obejmuje tereny dziatek gminnych o nr ew. 509/3, 510/3, 511/2,
512/3, przylegtych bezposrednio do dziatek, ktérych dotyczy uwaga.

Dziatki te, w obecnie obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
uchwalonym uchwatg nrVI/34/98 Rady Miejskiej w Chmielniku, z dnia 30 grudnia 1998 r. przeznaczone
sg pod budownictwo mieszkaniowe wielorodzinne socjalne, zlokalizowane w bezposrednim
sgsiedztwie dziatek przemystowych wnoszgcego uwage.

Projektowany plan w czesci B, uchylajgc ustalenie planu z 1998 r., réwnoczesnie lokalizuje linie
nieprzeksztatconej zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 100 i wiecej metrow od dziatek 512/8,



512/9, wprowadzajagc miedzy funkcje mieszkaniowg a funkcje produkcyjng bufor w postaci zieleni
izolujgcej z ewentualng funkcjg placu zabaw.

Procedowanie tej czesci planu jest odtozone w czasie. Do czasu jego uchwalenia obowigzujg w tej czesci
ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg Nr VI/34/98
Rady Miejskiej w Chmielniku z dnia 30 grudnia 1998 r. z funkcjg zabudowy mieszkaniowej.

Dziatki nr ew. 512/8 i 512/9 potozone s3 na terenie dla ktorego projekt planu przewiduje
zabudowe produkcyjng, sktadowg i magazynowgq oraz zabudowe ustugowa. Plan dopuszcza lokalizacje
przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywanie na Srodowisko, w rozumieniu przepiséw
rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko ( tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839).

Nie dopuszcza natomiast inwestycji mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na srodowisko, ani nie
ustanawia strefy przemystowej wokét terenu 2PU, zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2007 r. Prawo
ochrony w srodowiska (tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 1219 ze zm.)

Utworzenie takiej strefy wymagatoby wnioskéw wtadajgcych powierzchnig ziemi na terenach,
ktore majg byé objete strefqg przemystowq. Takie wnioski do planu nie wptynety. Strefe tworzy
w drodze uchwaty sejmik wojewddzki, a procedury okresla art. 136a, 136b, 136¢, 136d przywotanego
wyzej. ustawy Prawo ochrony $rodowiska.

Art. 135 ust. 1ustawy Prawa ochrony srodowiska okresla inwestycje celu publicznego, dla ktérych
tworzy sie strefy ograniczonego uzytkowania ,0 ile mimo zastosowania dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane standardy jakosci
Srodowiska poza terenem zaktadu. Dotyczy to takich zaktadéw jak ; oczyszczalnie $ciekdw,
sktadowiska odpadéw komunalnych, tras komunikacyjnych, lotnisk itp. Nie dotyczy to funkcji
komunikacyjnych przewidzianych w planie dla terenu 2PU .

Podstawe prawng rozstrzygniecia stanowi przywotany na wstepie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Daje on Radzie Gminy kompetencje
uwzglednienia lub odrzucenia uwag ztozonych do projektu planu wytozonego do publicznego wglgdu.
Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym w art. 7 naktada na gmine zadania i obowigzki,
miedzy innym z zakresu fadu przestrzennego, gospodarki terenami i ochrony srodowiska, ktdre sg
realizowane miedzy innymi przez uchwalenie planéw miejscowych.
Nadrzednym celem jest realizacja zatozonych celéw publicznych — uregulowanie podziatow,
wprowadzenie drég publicznych, zachowanie tadu przestrzennego.

Rozpatrywana uwaga, jako ingerujgca w generalne zatozenia planu oraz interes prawny oséb
trzecich —wtascicieli gruntéw sasiednich ,poprzez 7gdanie ograniczenia ustaleniami planu ich prawa do
zabudowy- nie moze by¢ uwzgledniona



Uwaga Nr 2
Dotyczy dz. nr. ew. 512/7
Tres¢ uwagi:

Whtasciciele dziatki 512/7 nie wyrazajg zgody na projektowanie drogi dojazdowej oznaczonej
symbolem 1KDD oraz zjazdu na nig z oznaczonej symbolem 2KDL ul. Dygasinskiego.

Uzasadnienie faktyczne i prawne.

Droga oznaczono w projekcie planu symbolem 1KDD stanowi  odcinek projektowanego
podstawowego uktadu komunikacyjnego spinajgcego ulice Dygasinskiego i Mickiewicza publiczng
drogg gminng klasy D.

Droga ta bedzie obstugiwata przylegte tereny budowlane o powierzchni ok. 13ha objete planem, jak
i w przysztosci nastepne kilkanascie hektaréw po stronie pétnocnej. Miejsce wtgczenia drogi w ulice
Dygasinskiego zostato przeprojektowane w sposéb nie ingerujacy w dziatki sgsiednie.

Podstawe prawng rozstrzygniecia stanowi przywotany na wstepie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Daje on Radzie Gminy kompetencje
uwzglednienia lub odrzucenia uwag ztozonych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu.
Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym w art. 7 naktada na gmine zadania i obowigzki,
miedzy innym z zakresu tadu przestrzennego, gospodarki terenami i ochrony srodowiska, ktére sg
realizowane miedzy innymi przez uchwalenie planow miejscowych.
Nadrzednym celem jest realizacja zatozonych celéw publicznych — uregulowanie podziatow,
wprowadzenie drég publicznych, zachowanie tadu przestrzennego. Rozpatrywana uwaga, jako
ingerujgca w generalne zatozenie planu nie moze by¢ uwzgledniona.

Uwaganr 3
Dotyczy dz. nr ew. 507/4i512/7
Tresc uwagi

1. Wnoszacy uwage sg zainteresowani wyfacznie sprzedazg drogi wewnetrznej wraz z istniejgcym
wodociggiem na czesci dziatki 507/4.

Wykup catej drogi spowoduje potgczenie z drogg gminng juz istniejgcg ( w planie o symbolu 3KDD),
co wydatnie obnizy koszty projektu, gdyz nie trzeba bedzie budowaé nowej drogi (2KDD) (ok 0,5 km)
okalajacej dziatke przemystowgq nalezgcg do Gminy.

2. Uprawnieni informuja, ze ich zaktad na terenie dziatek nr 507/4 i 512/7 dziata od 1996 r., a profil
jego dziatalnosci tj. produkcja wyrobow tartacznych jest zwigzany ze zwiekszonym hatasem w czasie
doby. Produkcja w zaleznosci od zapotrzebowania na wyroby moze odbywad sie w cyklu 3 zmianowym,
co moze powodowacé ucigzliwosé dla mieszkancéw planowanego w poblizu osiedla mieszkaniowego
w czesci B. Jezeli Gmina nie zagwarantuje wykupu drogi wewnetrznej oraz zgody na dziatalnos¢ zaktadu
przez 24 godz. tak jak dotychczas ,a ewentualne skargi mieszkaricdw na ucigzliwos¢ produkcji wezmie
na swojg odpowiedzialno$¢ —wdwczas odstgpig od wnoszenia zastrzezen do projektu planu. Do czasu



uregulowania powyzszych spraw wspoétwtasciciele ww. nieruchomosci nie wyrazajg zgody na
przedstawiony projekt.

Uwaga rozpatrzona pozytywnie w czesci 1, negatywnie w czesci 2.
Uzasadnienie faktyczne i prawne

Ad 1. Podnoszony w uwadze wniosek by w miejsce projektowanej w planie drogi publicznej dojazdowe
klasy D, oznaczonej symbolem 2KDD, wykupié¢ i wykorzysta¢ prywatng droge wewnetrzng (1KDW) na
dziatce 507/4 wraz z prywatnym przytgczem wodociggowym i przekwalifikowa¢ jg na droge publiczng
,wpietg do drogi publicznej o symbolu 3KDD — zostat uwzgledniony poprzez zaprojektowang droge
publiczng 5KDD w czesci po $ladzie drogi wewnetrznej na dz. nr 507/4.

Ad 2. Obszar objety planem obejmuje tereny dziatek gminnych o numerach ewidencyjnych 509/3
510/3,511/2,512/3 przylegtych bezposrednio do dziatek, ktérych dotyczy uwaga. Dziatki te, w obecnie
obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego, uchwalonym uchwatg Nr VI/34/98 Rady
Miejskiej w Chmielniku, z dnia 30 grudnia 1998r. przeznaczone sg pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne socjalne, zlokalizowane w bezposrednim sgsiedztwie dziatek przemystowych
wnoszacych uwage. Projektowany plan w czesci B uchylajgc odrebnie ustalenia planu z 1998 r.
réownoczesnie lokalizuje linie nieprzekraczalnej zabudowy mieszkaniowej w odlegtosci 100 i wiecej
metréw od dziatek 507/4 i1 512/7.

Dziatki Nr ew. 507/4 i 512/7 potozone sg na terenie o symbolu 2PU dla ktdrego projekt planu
przewiduje zabudowe produkcyjng, sktadowg i magazynowg, w tym placéw sktadowych oraz
zabudowe ustugowa. Plan dopuszcza lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé¢ na srodowisko , w rozumieniu przepisdw rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko ( tj. Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839). Nie dopuszcza natomiast inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, ani nie ustala strefy przemystowej wokét terenu 2 PU. Zgodnie z ustawa z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tj. Dz. U.z2020r. poz. 1219 z p, zm.) utworzenie takiej
strefy wymagatoby wnioskéow wtadajgcych powierzchnig ziemi na terenach, ktdre majg by¢ objete
strefg przemystowa. Takie wnioski do planu nie wptynety. Strefe tworzy w drodze uchwaty sejmik
wojewoddzki, a procedury okresla art. 136a, 136b, 136¢, 136d przywotanego wyzej Prawa ochrony
$rodowiska. Art. 135 ust. 1 Prawa Ochrony Srodowiska okre$la funkcje celu publicznego , dla ktérych
tworzy sie strefy ograniczonego oddziatywania, o ile mimo zastosowania dostepnych rozwigzan
technicznych, technologicznych i organizacyjnych nie mogg by¢ dotrzymane standardy jakosci
Srodowiska, poza terenem zaktadu. Dotyczy to takich zaktadow jak oczyszczalnie sciekdw, sktadowiska
odpaddéw komunalnych, tras komunikacyjnych, lotnisk itp. Nie dotyczy to funkcji komunikacyjnych
przewidzianych w planie dla terenu 2PU.

Gmina nie posiada narzedzi prawnych utworzenia strefy przemystowej z urzedu wokét prywatnych
zaktadow produkcyjnych kosztem ograniczenia uzytkowania dziatek oséb trzecich. Plan przewiduje
w czesci B strefe izolacyjng o migzszosci ok. 100 m. na gruntach gminy. Wnoszacy uwage nie okresla
wielkosci tej proponowanej strefy, ktora bedzie wynikata z przeprowadzonej oceny oddziatywania na
Srodowisko i zaproponowania srodkéow technicznych i technologicznych ograniczajgcych
ponadnormatywne oddziatywanie poza tereny, do ktérych przedsiebiorca ma tytut prawny.



Podstawe prawng rozstrzygniecia stanowi przywotany na wstepie art. 20 ust. 1 z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Daje on Radzie Gminy kompetencje
uwzglednienia lub odrzucenia uwag ztozonych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu.
Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym w art. 7 naktada na gmine zadania i obowigzki,
miedzy innym z zakresu fadu przestrzennego, gospodarki terenami i ochrony srodowiska, ktére sg
realizowane miedzy innymi przez uchwalenie planéw miejscowych.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej



Zalacznik nr 3
do uchwaly nr ...................
Rady Miejskiej w Chmielniku

Rozstrzygniecie
Rady Miejskiej w Chmielniku

o sposobie realizacji zapisanych na planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021r. poz. 741) rozstrzyga si¢ o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu migdzy ulicami Mickiewicza
i Dygasinskiego w Chmielniku, obszar A inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan witasnych Gminy oraz ustala si¢ nastepujace zasady finansowania wymienionych w planie
inwestycji, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

1. Srodki na realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan
wlasnych Gminy, beda pochodzi¢ z budzetu Gminy oraz beda pozyskiwane z Funduszy Unii
Europejskiej zgodnie z obowiazujacymi przepisami i procedurami. Dopuszcza si¢ roOwniez
mozliwos¢ wspotpracy Gminy i partnera prywatnego w ramach porozumien o charakterze
cywilno-prawnym lub w formie ,,partnerstwa publiczno-prywatnego” zgodnie z ustawa z dnia
19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 711 ze zm.).

2. Realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej prowadzona bedzie przez zarzadcow
i operatorow sieci i urzadzen przy uwzglednieniu zasady wspierania interesu publicznego we
wspotdziataniu z innymi podmiotami publicznymi i prywatnymi dziatajgcymi i inwestujgcymi
na terenie Gminy Chmielnik z uwzglgdnieniem rachunku ekonomicznego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Chmielniku



Dane przestrzenne dla planu
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