Druk nr 325/2021 Projekt uchwaly na XXXI sesjf;

Uchwala Nr
Rady Miejskiej w Chmielniku
z dnia

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru solectwa
Zrecze Male na terenie Gminy Chmielnik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U.
z 2020r. poz. 713) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), w zwigzku z uchwala
Nr V/48/2019 Rady Miejskiej w Chmielniku z dnia 25 lutego 2019r wraz ze zmiang - uchwata
Nr XVI/148/2019 z dnia 25 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru solectwa Zrecze Male na terenie Gminy
Chmielnik, uchwala , co nastepuje :

Cze$¢ I - PRZEPISY OGOLNE

Rozdzial 1
Zakres spraw regulowanych uchwala i objasnienie uzytych
w uchwale okreslen

§1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
sotectwa Zrecze Male na terenie Gminy Chmielnik nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Chmielnik, uchwalonego uchwata
Nr 111/24/2002 Rady Miejskiej w Chmielniku z dnia 28 grudnia 2002 r. z p6Zniejszymi zmianami?,

§2.1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czgsci obszaru sotectwa Zrecze
Mate na terenie Gminy Chmielnik, zwany dalej ,,planem”.

2.Zatozeniem planu jest wprowadzenie zakazu zabudowy na terenach upraw rolnych oraz na terenach
przeznaczonych w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania Miasta i Gminy Chmielnik,
w granicach Chmielnicko — Szydtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, w celu realizacji
przyrodniczej funkcji tego obszaru jaka jest ochrona wod powierzchniowych, a w szczego6lnosci rzeki
Wschodniej, oraz korytarza ekologicznego o znaczeniu regionalnym.

§3. Zatacznikami do uchwaly, stanowigcymi jej integralng czes¢, sa :

1) zatacznik nr 1 - Rysunek planu w skali 1:5000,

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Chmielniku o sposobie rozpatrzenia uwag
whniesionych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu,

3) zalgcznik Nr 3 — Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chmielniku o sposobie realizacji inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania.

4) zatacznik nr 4- dane przestrzenne dla planu (ptyta CD)

§4.1. W planie okresla sig¢ :
1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

1 DNr1 uchwalong Uchwalg Nr XXIX/362/06 Rady Miejskiej w Chmielniku z dnia 05 wrzesnia 2006r. , Nr 2 uchwalong uchwata

Nr XXVIII/277/09 Rady Miejskiej w Chmielniku z dnia 30 lipca 2009r. oraz uchwata Nr XXIX/284/09 Rady Miejskiej w Chmielniku
z dnia 18 wrze$nia 2009r. Nr 3 Uchwalong uchwata Nr XXXIV/318/2010 Rady Miejskiej w Chmielniku z dnia 28 stycznia 2010 r.
i Nr 4 uchwalong uchwata Nr XXXIX/331/2017 Rady Miejskiej W Chmielniku z dnia 23 pazdziernika 2017r.
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2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazu kulturowego oraz dobr
kultury wspotczesnej;

5) granice i sposob zagospodarowania obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych,( dotyczy Obszaru Chronionego Krajobrazu );

6) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

8) szczegdlnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania ,urzadzenia i uzytkowania terenu;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust 4 ustawy.

2. W planie nie okreéla sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznej, ze wzglgdu na brak
ich wystepowania w planie;
2) Zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, ze wzgledu na
zakaz zabudowy dla catego obszaru;
3) granic i sposobow zagospodarowania terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego
zagrozenia powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, —ze wzgledu na brak tych
obszardéw i terené6w na obszarze planu;
4) specjalnych zasad dotyczacych potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, poniewaz plan
nie przewiduje lokalizacji urzadzen o zwigkszonym ryzyku wystgpowania powaznych awarii,
plan nie koliduje z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen wojskowych;

3. W planie nie wyznacza si¢ krajobrazow priorytetowych i nie ustala si¢ dla nich zasad ochrony, gdyz
te wyznaczone zostang dopiero w audycie krajobrazowym, ktory jeszcze nie zostat sporzadzony dla
wojewddztwa Swigtokrzyskiego.

§ 5. Znaczenie pojec uzytych w teksécie uchwaty:
1) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ linie wyznaczone na rysunku planu, wydzielajace
tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
2) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia niniejszej uchwaty;
3) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
oraz ograniczenia w dysponowaniu terenami, zawarte w prawomocnych decyzjach administracyjnych
oraz przepisach prawa miejscowego;
4) rysunek planu-nalezy przez to rozumie¢ rysunek stanowigcy integralng czes¢ planu, bedacy
zatgcznikiem nrl do uchwaty w skali 1 : 5000 ;
5) teren — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi teren
o okreslonym przeznaczeniu oznaczonym symbolem literowym,;
6) trasa rowerowa — nalezy przez to rozumie¢ w niniejszym planie nieprzerwany cigg rozwigzan
technicznych zapewniajacy spokojny, bezpieczny i wygodny ruch rowerowy w formie ciggdw pieszo-
rowerowych lub rowerowych, pasow ruchu dla roweréow, w liniach rozgraniczajagcych drog
ogoblnodostgpnych;
7) remiza §rodpolna - nalezy przez to rozumie¢ niewielki teren wsrdd pdl obsadzony krzewami lub
drzewami -schron dla zwierzat ;
8) uchwala — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwalg, o ile z tresci ustalen nie wynika inaczej;
9)modernizacja - pojecie robot budowlanych mieszczacych sie w zakresie pojeciowym remontu,
przebudowy lub rozbudowy;

10) granica rolno-lesna — nalezy przez to rozumie¢ pas terenu rozdzielajacy grunty uzytkowane

rolniczo oraz grunty les$ne, obszar wzajemnych wpltywow ograniczajacy konflikty na styku



kompleksow lesnego i rolnego, pasy drog transportu leSnego i rolnego oraz niskiej roslinnosci
krzewiastej;
11) drogi transportu leSnego i rolnego — nalezy przez to rozumie¢ drogi na gruntach lesnych lub
rolnych, do obstugi gospodarki lesnej i gruntow rolnych;
12) zabudowa- nalezy przez to rozumie¢ budynki, wiaty lub inne budowle posiadajace kubature
lub pojemnos¢;
13) badania archeologiczne w formie nadzoru archeologicznego- nalezy przez to rozumieé rodzaj
badan archeologicznych polegajacych na obserwacji i analizie nawarstwien majacych na celu
odkrycie, rozpoznanie i zabezpieczenie zabytku archeologicznego w wykopach budowlanych podczas
realizacji robot ziemnych lub przy dokonywaniu zmian charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu.
14) urzadzenia turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ nie stanowigce ,,zabudowy” obiekty
okreslone w ustawie z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych.

§6.1. Ustalenia zawarte w tekScie uchwaty i na rysunku planu obowiazujg tacznie.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu stanowig obowiazujace ustalenia planu:

1) granice obszaru objetego planem;

2) granice rolno-lesne;

3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i roznych zasadach zagospodarowania;

4) symbole literowe identyfikujagce tereny o roznym przeznaczeniu i roéznych zasadach

zagospodarowania;

5) strefa ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

6) istniejagce napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV wraz ze strefa

oddzialywania po 7,5 m po obu stronach skrajnego przewodu;

7) istniejacy gazociag wysokiego cisnienia DN 300 relacji Zborow — Mojcza wraz ze strefa

kontrolowang po 8,0 m po obu stronach od osi gazociagu.
3.0znaczenia na rysunku planu stanowiace oznaczenia informacyjne :

1) granice Chmielnicko-Szydtowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) lokalizacja stanowisk archeologicznych wg Wojewodzkiej ewidencji zabytkow — mapa

archiwalna;

3) numery dziatek ewidencyjnych,
4. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole literowe oznaczaja:

1) R - tereny upraw rolnych ;

2) RL  —tereny tak i pastwisk;

3) ZL - tereny lasow istniejacych;
4) ZLZ - tereny zalesien;
5) KDR -—tereny drog transportu lesnego i rolnego,

6) KDD - istniejaca droga publiczna klasy dojazdowej (D)

§7. ,,Prognoza oddzialywania na $rodowisko” oraz ,,Prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” stanowig materialy planistyczne nie bedace
przedmiotem niniejszej uchwaty.

§8. Zmiana przepisow odrgbnych zwigzanych z trescig ustalen planu nie powoduje potrzeby zmiany
tych ustalen, jezeli w sposob oczywisty daje sie je dostosowa¢ do zmienionego stanu prawnego, bez
zmiany ich istoty.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dotyczace przeznaczenia terenow, zasad zagospodarowania terenéw oraz

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego

§ 9. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami literowymi:



1) R -tereny upraw rolnych —bez prawa zabudowy; z dopuszczeniem budowy drdg transportu
rolnego oraz infrastruktury technicznej, z wylaczeniem drég publicznych i1 nadziemnych sieci
elektroenergetycznych powyzej 110kV, na zasadach okreslonych w ustaleniach szczegotowych,
2) RL - tereny laki pastwisk — bez prawa zabudowy; z dopuszczeniem budowy drog transportu
rolnego oraz infrastruktury technicznej, z wylaczeniem drég publicznych i1 nadziemnych sieci
elektroenergetycznych powyzej 110 kV, na zasadach okre$lonych w ustaleniach szczegdtowych,

3) ZL - tereny lasow istniejgcych- bez prawa zabudowy; z dopuszczeniem budowy drog
transportu lesnego oraz infrastruktury technicznej , z wylaczeniem drog publicznych i
nadziemnych sieci elektroenergetycznych powyzej 110 kV ; z dopuszczeniem budowy
obiektow zwigzanych
z gospodarka le$na, okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

4) ZLZ - tereny zalesien bez prawa zabudowy z dopuszczeniem obiektow zwigzanych
z gospodarka lesna okreslonych w ustaleniach szczegotowych,

5) KDR - tereny drég transportu le$nego i rolnego ;

6) KDD - teren istniejacej drogi publicznej klasy dojazdowej ( D)

Rozdziat 3
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania Kkrajobrazu

§ 10. 1. Obszar objety planem znajduje si¢ w catosci w granicach Chmielnicko-Szydtowskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Ch-SzOChK), dla ktorego obowigzuja ustalenia uchwaty
Nr XXXV/620/13 Sejmiku Wojewodztwa Swigtokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia 2013 r.

2. Dla obszaru Ch-SzOChK obowiazuja nastgpujace ustalenia z zakresu czynnej ochrony
ekosystemow:

1) zachowanie i ochrona zbiornikow wod powierzchniowych naturalnych i sztucznych, utrzymanie
meandroéw na wybranych odcinkach ciekow,

2) zachowanie $rodpolnych i srodlesnych torfowisk, terenéw podmoktych, oczek wodnych, polan,
wrzosowisk, muraw — niedopuszczenie do ich uproduktywnienia lub tez sukces;ji,

3) utrzymanie cigglosci i trwatosci ekosystemow lesnych,

4) zachowanie i ewentualne odtworzenie lokalnych i regionalnych korytarzy ekologicznych,

5) ochrona stanowisk chronionych gatunkoéw roslin, zwierzat i grzybow,

6) szczegolna ochrona ekosystemow i krajobrazéw wyjatkowo cennych, poprzez uznawanie ich
za rezerwaty przyrody, zespoty przyrodniczo-krajobrazowe i uzytki ekologiczne,

7) zachowanie wyrdzniajacych si¢ tworéw przyrody nicozywione;.

3. Na obszarze Ch-SzOChK obowigzuje zakaz:
1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk innych schronien i miejsc
rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego polowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolna, lesna, rybacka i towiecka,
2) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajag one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen
wodnych,
3) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli stuza innym celom niz ochrona przyrody lub
zrownowazone wykorzystanie uzytkow rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub
rybacka,

4) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno btotnych.

§ 11. W granicach obszaru objetego planem w zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego wprowadza si¢ zakaz zabudowy, z wylaczeniem dopuszczonych przepisami odrgbnymi



obiektow gospodarki lesnej ,urzadzen turystycznych na terenach le$nych oraz infrastruktury
technicznej, o ktorej mowa w ustaleniach szczegotowych.

Rozdzial 4
Zasady ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej

§ 12. 1. Napodstawie niniejszego planu obejmuje si¢ ochrong prawng zabytki archeologiczne, ktorych
wykaz przedstawiono ponizej, a lokalizacje¢ zaznaczono na rysunku planu:

Nr 15 - lokalizacja wg mapy archiwalnej - osada prehistoryczna,

Nr 22 - lokalizacja wg mapy archiwalnej - slad osadniczy — epoka kamienia, osada prehistoryczna,
Nr 23 - lokalizacja wg mapy archiwalnej -kultura tuzycka.

2. Realizacja robot ziemnych lub dokonywanie zmiany charakteru dotychczasowej dziatalno$ci
wigzacej si¢ z naruszeniem struktury gruntu, na stanowisku archeologicznym reguluja przepisy
odrebne w zakresie ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkami.

3. Wyznacza si¢ na rysunku planu wokot zabytkow - strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych.

4. Przy realizacji rob6t ziemnych lub dokonywaniu zmiany dzialalno$ci wigzacej si¢ z naruszeniem
struktury gruntu w strefie ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego, jak tez poza
granicami stanowiska archeologicznego ,nakazuje si¢ przeprowadzenie badan archeologicznych
w formie nadzoru archeologicznego, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace zasad obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji

§13. 1. Plan nie przewiduje budowy komunalnej infrastruktury technicznej na obszarze planu.

2. Dopuszcza si¢ budowe nie przewidzianej w planie infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym, w tym sieci wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej, droég transportu rolnego i
lesnego, z wytaczeniem drog publicznych i nadziemnych sieci elektroenergetycznych powyzej
110 kV .

3. Na obszarze planu dopuszcza si¢ w zakresie tacznosci publicznej budowe infrastruktury
telekomunikacyjnej celu publicznego o nieznacznym oddziatywaniu w rozumieniu przepisow
odrebnych oraz pozostalej infrastruktury telekomunikacyjne;j.

4. Wyznacza si¢ stref¢ kontrolowana o szerokosci 8,0 m po obu stronach gazociaggu DN 300
relacji Zboréw — Mojcza. W strefie kontrolowanej drzewa nie moga rosna¢ w odleglosci
mniejszej niz 2,0 m od gazociagu. W przypadku planowania inwestycji w zakresie gazociggow
w nalezy stosowac¢ przepisy odrebne, oraz uzgodni¢ lokalizacj¢ z operatorem sieci.

5. Wyznacza si¢ na rysunku planu strefy oddzialywania wzdluz napowietrznych linii
elektroenergetycznych sredniego napigcia 15kV o szerokos$ci 7,5 m po obu stronach skrajnych
przewodow. W strefie oddzialywania obowigzuje zakaz nasadzen drzew i krzewow tych
gatunkow, ktorych naturalna wysoko$¢ moze przekraczaé¢ 3,0 m, oraz lokalizacji urzadzen
turystycznych

§14. 1. Wyznacza si¢ tereny ogoélnodostepnych drog transportu lesnego oraz rolnego, oznaczonych
na rys. planu symbolem KDR po $ladzie istniejacych dojazdéow do pol i drog lesnych. Sie¢ drog



transportu rolnego i leSnego jest powigzana z uktadem drog publicznych gminnych poza obszarem
planu oraz z droga publiczng oznaczong symbolem KDD.

2. Dopuszcza si¢ na obszarze planu rozbudowe uktadu drég transportu le§nego oraz rolnego,
realizacje tras rowerowych w granicach pasow drog transportu lesnego i rolnego, o ulepszonej
nawierzchni naturalnej wraz ze zwigzanymi z ruchem turystycznym elementami obslugi
turystycznej, o ktorych mowa w § 171 18.

3. Wyznacza si¢ teren istniejacej drogi publicznej gminnej nr 316068 T relacji Chmielnik granica
miasta — Zrecze Mate — Ciecierze, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDD o szerokosci
W liniach rozgraniczajacych od 10,0m do 6,0m, z mozliwoscia rozbudowy i przebudowy w
oparciu o przepisy odrebne.

Czes$¢ 11 Przepisy szczegolowe

Rozdzial 6
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad zagospodarowania terenéw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy.

§15. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku symbolem R — tereny upraw rolnych — ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny upraw polowych;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) pod uprawy ogrodnicze i sady ;

b) dopuszcza si¢ zalesienie gruntéw o klasie bonitacyjnej V i VI oraz nieuzytkéw, w kompleksach
nie mniejszych niz 0,5 ha;

c) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe nowych utwardzonych drog transportu rolnego oraz
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej okreslonych w § 13.

2. Ustala si¢ catkowity zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania terenu :

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zieleni
porastajacej brzegi ciekdow wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych paséw
wiatrochronnych;

2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych ciekow i oczek wodnych;

3) zabrania si¢ lokalizacji gietd i targéw rolnych;

4) nakazuje si¢ zachowanie warunkéw ochrony $rodowiska i przyrody zgodnie z zapisami § 10.

§16. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem RL — tereny lak i pastwisk ustala si¢
nastepujace przeznaczenie :

1) przeznaczenie podstawowe: tereny trwalych uzytkow zielonych, tak i pastwisk;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) pod uprawy ogrodnicze i sady;

b) dopuszcza si¢ zalesienie gruntéw o klasie V i VI oraz nieuzytkow;

¢) dopuszcza si¢ przebudowe i budowe nowych utwardzonych drog transportu rolnego oraz
prowadzenie sieci infrastruktury technicznej okreslonych w § 13.

2. Ustala si¢ catkowity zakaz lokalizacji zabudowy.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania terenu:

1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych remiz $rodpolnych, paséw wiatrochronnych i zieleni
porastajacej brzegi ciekdw wodnych; dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowych pasoéw
wiatrochronnych;



2) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych ciekow i oczek wodnych;
3) zabrania si¢ lokalizacji gietd i targdw rolnych;
4) nakazuje si¢ zachowanie warunkow ochrony srodowiska i przyrody zgodnie z zapisami § 11.

§ 17. Dla terenow oznaczonych symbolem ZL — tereny lasow istniejacych — ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow;

2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna;

b) budowa $ciezek spacerowych, rowerowych 1 parkingéw lesnych;

oraz lokalizacj¢ urzadzen turystycznych;

c) prowadzenie sieci infrastruktury technicznej okreslonych w § 13.

3) Zasady zagospodarowania terenu:

a) zasady gospodarowania lasami na podstawie planu urzadzania lasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dolesienia i zalesienia prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;

¢) dopuszcza si¢ budowe nowych i rozbudowg istniejacych drog transportu leSnego w  oparciu o
przepisy odrebne.

§ 18. Dla terené6w oznaczonych symbolem ZLZ — tereny zalesien — ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny lasow bez prawa zabudowy;

2) przeznaczenie dopuszczalne;

a) lokalizacja obiektow i urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna;

b) budowa S$ciezek spacerowych, rowerowych i parkingdw lesnych oraz lokalizacja
urzadzen turystycznych;

c¢) dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej okreslonych w § 13.

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) zasady gospodarowania lasami na podstawie planu urzadzania lasu, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

b) dolesienia i zalesienia prowadzi¢ zgodnie z planem urzadzenia lasu;

c)budowe drog transportu le§nego realizowaé w oparciu o przepisy odrebne.

Rozdzial 7
Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci
objetych planem miejscowym

§ 19. 1. W zakresie szczegdétowych zasad i warunkéw podziatu nieruchomosci ustala si¢ nastgpujace
zasady wydzielania nowych dziatek :

a) minimalna powierzchnia dziatki — 0,5 ha,

b) kat potozenia granic wydzielonych dziatek w stosunku do linii rozgraniczajacej drogi ustala si¢ na
70° - 95°.

2. Kazda nowo wydzielona dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do drogi transportu rolnego lub
le$nego w rozumieniu przepisow odrebnych.

CZESC III - PRZEPISY PRZEJSCIOWE I KONCOWE

Rozdzial 8
Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenu



§20. Dla obszaru objetego planem ustala si¢ tymczasowy sposob zagospodarowania; do czasu
realizacji  zalesien na terenach ZLZ - tereny moga by¢ uzytkowane rolniczo, zgodnie
z dotychczasowym przeznaczeniem.

Rozdziat 9
Ustalenia dotyczgce wielkoS$ci oplaty planistycznej

§ 21. Nie ustala si¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty , o ktérej mowa w art. 36 ust 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ustalenia planu nie powoduja zwickszenia

wartosci gruntow.

Rozdzial 10
Przepisy koncowe

§22. Niniejsza uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Swigtokrzyskiego oraz na stronie internetowej Urzedu Miasta i Gminy Chmielnik.

§23. Niniejsza uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Swictokrzyskiego.

§24. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Chmielnik.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Chmielniku
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Zatacznik Nr 2
do uchwa%y Np seeeereemeenneneenens

Rady Miejskiej w Chmielnik

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Chmielniku

o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru sotectwa Zrecze Mate na
terenie gminy Chmielnik.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741) oraz art. 18 ust. 2
pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2020 r.
poz. 713,1378 ) Rada Miejska w Chmielniku po zapoznaniu sie z uwagami
wiasciciela dziatek nr ew. 585/4, 455/2, 613/2 oraz 612 obreb Zrecze Mate, Gmina
Chmielnik - podtrzymuje stanowisko Burmistrza Miasta i Gminy Chmielnik w
sprawie jej rozpatrzenia.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru

solectwa Zrecze Mate na terenie gminy Chmielnik wylozony byt dwukrotnie

do publicznego wgladu.

» Po raz pierwszy wytozony byt do publicznego wglagdu w okresie od dnia
21 wrzesnia 2020 r. do dnia 20 pazdziernika 2020 r. W dniu 15 pazdziernika 2020
r. odbyta sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami  przyjetymi
w projekcie planu.

W ustawowym terminie do projektu planu uwage wniosta :

1) EKOPLON spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z dnia
2 listopada 2020 r. (wptyw 04.11.2020 r.) - uwaga dotyczy dziatki nr ew. 585/4
obreb Zrecze Mate, Gmina Chmielnik.
Tres¢ uwagi :

Uprawniony wnosi, aby przeznaczenie terenu w miejscowym planie ustali¢ jako
» tereny produkcji rolniczej, symbol RU wzglednie R .

W projekcie planu teren, na ktorym potozona jest dziatka 585/4 przeznaczony
jest pod dolesienie; ZLZ - tereny zalesien oraz KDR - tereny drég transportu

lesnego i rolnego. Wskazuje, ze przedmiotowa nieruchomosé zostata nabyta od



Urzedu Miasta i Gminy Chmielnik aktem notarialnym w 2014 r. na podstawie
uchwaty Rady Miasta Chmielnik Nr XL/372/2014 z dnia 25 czerwca 2014 r. w
sprawie przeznaczenia do sprzedazy w formie przetargu nieograniczonego
nieruchomosci stanowigcych wtasnos¢ Gminy Chmielnik. W uzasadnieniu uchwaty,
dziatki nr ewid. 585/4, 455/2, 613/2 oraz 612 - byty okreslone jako przeznaczone
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Chmielnik na funkcje rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Uprawniony nabyt powyzsze nieruchomosci nieruchomosci w celu budowy
na dziatce nr ew. 585/4 fermy brojleréw. Aktualnie toczy sie postepowanie w
sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
tego przedsiewziecia.

Odmowne decyzje wydawane przez Organ Gminy, a obecnie procedowany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — przez uprawnionego s3a
odczytywane jako dziatania ukierunkowane na utrudnienie realizacji zamierzonej
inwestycji. Uprawniony wnosi, ze Gmina usituje uchwali¢ miejscowy plan o tresci
sprzecznej z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Chmielnik , planujgc obszar
omawianej dziatki przeznaczyé pod zalesienie, w celu uniemozliwienia
wybudowania na niej fermy hodowlanej. Wnosi by uwzglednic¢ koszty, jakie zostaty
poniesione przez uprawnionego na przygotowanie inwestycji oraz wzig¢ pod uwage
korzysci gospodarcze z realizacji inwestycji; wzrost zatrudnienia co jest zgodne z
dtugotrwatg strategiag rozwoju gminy.

Rozpatrzenie o sposobie uwzglednienia uwagi :

Uwagi dotyczacej zmiany przeznaczenia na ,teren produkcji rolniczej, symbol RU,
wzglednie R”— nie uwzglednia sie.

Uzasadnienie faktyczne i prawne:

Dziatka nr ew. 585/4 obreb Zrecze Mate w gminie Chmielnik potozona jest na
terenie nie objetym obecnie miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

W Studium Uwarunkowan i kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Chmielnik zatwierdzonym Uchwatg Nr 111/24/2002 Rady Miejskiej
w Chmielniku z dnia 28 grudnia 2002 r. wraz ze zmiang: Nr 1 uchwalong Uchwata
Nr XXIX/362/2006 Rady Miejskiej w Chmielniku z dnia 15 wrze$nia 2006 r, zmiang
Nr 2 uchwalong Uchwatg nr XXVIII/277/09 Rady Miejskiej w Chmielniku z dnia



30 lipca 2009 r. oraz Uchwatg Nr XXI1X/284/09 Rady Miejskiej w Chmielniku z dnia
18 wrzesdnia 2009 r. i zmiana Nr 3 uchwalong Uchwatg Nr XXXIV/318/210 Rady
Miejskiej w Chmielniku z dnia 28 stycznia 2010 r. - dziatki potozone w Zreczu Matym
gm. Chmielnik oznaczone numerami ewidencyjnymi:

e 612i613/2 potozone sg na terenach oznaczonych w studium jako obszary
rolniczej przestrzeni produkcyjnej,

e 585/4 potozona jest na terenach oznaczonych w studium jako tereny
zalesien oraz niewielkie fragmenty jako lasy,

e 455/2 potozona jest w czesci na terenach oznaczonych w studium jako
obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz czesc jako tereny zalesien.
Przez dziatke przebiega gazocigg wysokocisnieniowy.

Tej tresci zaswiadczenie wydane przez Urzad Miasta i Gminy w dniu
26.05.2014 r. znak: BOS. 6727.1.77.2014 jest przywotane w akcie notarialnym z dnia
01.10. 2014 r.(w § 2 pkt d.). Nie jest wiec zgodne z prawda, ze uprawniony zostat
wprowadzony przez gmine w btad, co do przeznaczenia w studium nabytej od gminy
dziatki nr ew. 585/4.

Dziatka nr ew. 585/4 w Zreczu Matym - w obowigzujgcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Chmielnik, (plansza kierunkéw zagospodarowania przestrzennego) potozona jest
w strefie wskazanej do zalesien.

Niezaleznie od zatagcznika graficznego, tekst studium zawiera w Rozdziale Il
— Kierunki zagospodarowania przestrzennego w pkt. 3 nastepujgce zapisy :

Biorac pod uwage istniejgce uwarunkowania rozwoju rolnictwa gminy,
Strategicznymi kierunkami przeksztatcer wsi i rolnictwa gminy powinno byc :

o Wylaczenie z produkcji rolnej terenow o warunkach niekorzystnych dla
rozwoju rolnictwa i zalesiania gleb o niskich klasach bonitacyjnych, poprzez
faczenie rozproszonych obszarow lesnych | poprawianie zwartosci
kompleksow,

e Rozwdyj rolnictwa w obszarach o najlepszych naturalnych warunkach,

e Rozwdj takich form rolnictwa, ktore nie bedg tworzyly zagrozer dla
srodowiska przyrodniczego, w tym, poprzez rozwijanie roznych form
rolnictwa ekologicznego oraz agroturystyki,



o Rozwdj dziatalnosci nierolniczej (wielofunkcyjny rozwdj wsi), opartych na
istniejacym potencjale ludzkim (rekodzieto, dziatalnosci pracochtonne) oraz
przy wykorzystaniu istniejgcego wyposazenia w budynki gospodarcze (...),

e Rozwdj wyposazenia wsi w infrastrukture techniczna, podnoszaca
bezpieczeristwo ekologiczne gminy I jej atrakcyjnosc dla mieszkaricow
i/ turystow.

Ponadto studium okresla obszary i obiekty objete lub wskazane do objecia ochrong

o Chmielnicko-Szydfowski Obszar Chronionego Krajobrazu (OCK) — utworzony
rozporzadzeniem Nr 12/95 Wojewody Kieleckiego z dnia 29 wrzesnia 1995 .
(Dz. Urz. Nr 21 z 06.11.1995 r. poz. 145) — na catym obszarze (wyznaczony
uchwata Nr XXXV,/620 Sejmiku Woj. Swietokrzyskiego z dnia 23 wrzesnia
2013 r.),

e [okalne korytarze ekologiczne zwigzane <z dolinami rzek | ciekow,
umozliwiajgce zachowanie niezbednych powigzari przyrodniczych, z
zakazem zagospodarowania mogacego przerwac powigzania przyrodnicze i
radykalnie  zmienic¢ — warunki  siedliskowe, na przykftad  poprzez
zagospodarowanie zwigzane z duzymi pracami melioracyjnymi,

e Obszary lesne i przylegajace do gtownych kompleksow lesnych (strefa
ekotonu) — z zakazem lokalizacji mogacych pogorszyc ochrone ekosystemow
lesnych, w tym poprzez planowane nowe systemy melioracyjne oraz
inwestycje wodochfonne powodujace osuszenie terenu, w tym na przyktad

zwigzane z budowa duzych ujec wody.

> Ponownie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci obszaru sotectwa Zrecze Mate na terenie gminy Chmielnik zostat

wytozony do publicznego wgladu w okresie od dnia 15 marca 2021 r. do dnia 13

kwietnia 2021 r. W dniu 31 marca 2021 r. odbyta sie dyskusja publiczna nad

rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu.

W ustawowym terminie do projektu planu uwagi wniosta ponownie :

1) EKOPLON spotka z ograniczong odpowiedzialnoscig sp.k. z dnia
26 kwietnia 2021 r. (wptyw 27.04.2021 r.) - uwaga dotyczy dziatki nr
ewid. 585/4 obreb Zrecze Mate, Gmina Chmielnik.

Tres¢ uwagi :




1) aby przeznaczenie terenu w miejscowym planie ustalic jako , tereny
produkcji rolniczej, symbol RU wzglednie R ” albo oznaczyc w inny sposob,
ktory umoZliwi na tym terenie realizacje przedsiewziecia, polegajacego na

budowie fermy bojlerow kurzych o obsadzie wiekszej niz 210 DJF.

2) o dokonanie zmiany w zakresie §11 projektu mpzp, poprzez zmiane jego
zapisu w taki sposob, by w granicach obszaru objetego planem mozliwa byta
realizacja przedsiewziecia polegajgcego na budowie fermy brojlerow kurzych

0 obsadzie wiekszej niz 210 DJP.

3) o dokonanie zmiany w zakresie §15 pkt 2 projektu mpzp, poprzez
wykreslenie z tego zapisu fragmentu o tresci ,z wytgczeniem drog
publicznych” lub przeredagowanie go w tresci ponizszg: ,Dopuszcza sie
budowe nie przewidzianej w planie infrastruktury technicznej o znaczeniu
lokalnym, w tym sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej, drog transportu
rolnego i lesnego, drdg publicznych z wylaczeniem nadziemnych sieci

elektroenergetycznych powyzej 110k,

Uprawniony ponownie informuje, ze przedmiotowa nieruchomosé¢ zostata
nabyta od Urzedu Miasta i Gminy Chmielnik aktem notarialnym w 2014 r. na
podstawie uchwaty Rady Miasta Chmielnik Nr XL/372/2014 z dnia 25 czerwca 2014
r. W sprawie przeznaczenia do sprzedazy w formie przetargu nieograniczonego
nieruchomosci stanowigcych witasnos¢ Gminy Chmielnik. W uzasadnieniu tej
uchwaty, dziatki
nr ewid. 585/4, 455/2, 613/2 oraz 612 - byly okre$lone jako przeznaczone
w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
i gminy Chmielnik na funkcje rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

Uprawniony nabyt powyzsze nieruchomosci w celu budowy na dziatce
nr ewid. 585/4 fermy brojlerow. Aktualnie toczy sie postepowanie w sprawie
wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje tego
przedsiewziecia.

Odmowne decyzje wydawane przez Organ Gminy, a obecnie procedowany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego — przez uprawnionego s3a
odczytywane jako dziatania ukierunkowane na utrudnienie realizacji zamierzonej

inwestycji. Uprawniony twierdzi, ze Gmina usituje uchwali¢ miejscowy plan o tresci



sprzecznej z ustaleniami obowigzujgcego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Chmielnik, planujgc obszar
omawianej dziatki przeznaczyé pod zalesienie, w celu uniemozliwienia
wybudowania na niej fermy hodowlanej. Wnosi by uwzgledni¢ koszty, jakie zostaty
poniesione przez uprawnionego na przygotowanie inwestycji oraz wzig¢ pod uwage
korzysci gospodarcze z realizacji inwestycji; wzrost zatrudnienia co jest zgodne z

dtugotrwatg strategiag rozwoju gminy.

Rozpatrzenie o sposobie uwzglednienia uwagi :

1) uwagi dotyczgcej zmiany przeznaczenia na , teren produkcji rolniczej, symbol RU,
wzglednie R”— nie uwzglednia sie;

2) uwagi dotyczacej zmiany w zakresie § 11 projektu mpzp — nie uwzglednia sie;
3) uwagi dotyczgcej zmiany w zakresie § 15 pkt 2 projektu mpzp — nie uwzglednia
sie.

Uzasadnienie faktyczne i prawne :
Ad.1

Stanowisko  dotyczace wniesionej uwagi zostato przedstawione
w uzasadnieniu faktycznym i prawnym na wniosek z dnia 2 listopada 2020 r.
(wptyw 04.11.2020 r.).

Ad.2iAd.3
Biorgc pod uwage powyzsze wyjasnienia dotyczgce uwagi z dnia 2 listopada
2020 r. (wptyw 04.11.2020 r.) oraz obowigzek zachowania zgodnosci projektu planu
z zapisami Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Chmielnik (zatwierdzonym Uchwatg Nr 111/24/2002 Rady Miejskiej
w Chmielniku z dnia 28 grudnia 2002r. wraz ze zmianami) - nie ma mozliwosci
wprowadzenia proponowanych ustalen do projektu planu. Ich tresc jest sprzeczna
z generalnymi zatozeniami projektu planu.
Jedynym narzedziem Gminy do realizacji polityki przestrzennej zapisanej
w  Studium Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego,
w aspekcie ochrony terenow przed zabudowa, jest sporzgdzenie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. Do wtadztwa planistycznego gminy
nalezy inicjowanie opracowania takiego planu, w okreslonej sytuacji jako planu

ochronnego.



Ustalenia planu sg wiec zgodne z uchwatg o przystgpieniu do sporzadzenia planu,
majgca na celu utworzenie w strefie podmiejskiej Chmielnika buforu ochronnego
o walorach przyrodniczych i krajobrazowych, chronigce grunty rolne o wysokiej
klasie bonitacyjnej przed zabudowg na terenach o symbolu R, przeznaczajac
grunty o niskich klasach bonitacyjnych pod dolesienia — o symbolu ZLZ.

Podstawe prawna rozstrzygniecia stanowi przywotany na wstepie art. 20
ust.l ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Daje on Radzie Gminy kompetencje uwzglednienia lub odrzucenia
uwag ztozonych do projektu planu wytozonego do publicznego wgladu.

Ustawa z dnia 8 marca 1990 r o samorzadzie gminnym w art.7 naktada na
gmine zadania i obowigzki, miedzy innym z zakresu tadu przestrzennego,
gospodarki terenami i ochrony srodowiska, ktére sg realizowane miedzy innymi
przez uchwalanie planow miejscowych.

Nadrzednym celem jest tu realizacja zatozonych celow publicznych -
w obowigzujgcym  Studium okreslajgcym kierunki polityki przestrzennej Gminy.

Rozpatrywane uwagi, jako ingerujgca w generalne zatozenia planu majgce
na celu ograniczenie zabudowy gruntéw rolnych w obszarach chronionych nie

moga by¢ uwzglednione.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej



Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr ......cceuuueee Rady Miejskiej

w Chmielniku z dnia...............

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci obszaru solectwa

Zrecze Male na terenie Gminy Chmielnik.

ROZSTRZYGNIECIE
Rady Miejskiej w Chmielniku

w sprawie sposobu realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasad ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r. poz. 741), rozstrzyga si¢ o sposobie
realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego czesci obszaru
sotectwa Zrecze Mate na terenie Gminy Chmielnik inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wilasnych Gminy oraz ustala si¢ nastgpujace zasady
finansowania wymienionych w planie inwestycji zgodnie z przepisami o finansach

publicznych.

Plan nie przewiduje inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Przewodniczacy Rady Miejskiej w Chmielniku



